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ARTICLE 1 CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent réglement s'applique & la totalité du territoire de la
commune de MERAL.

ARTICLE 2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES

LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent applicables au territoire communal :

Les articles d'ordre public du Code de I'Urbanisme :
e R.111-2:salubrité et sécurité publique

R.111-3-2 : conservation et mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques

R.111-4 : desserte (sécurité des usagers) - acces - stationnement
R.111-14-2 : respect des préoccupations d'environnement
R.111-15: respect de l'action d'aménagement du territoire
R.111-21 : respect du patrimoine urbain, naturel et historique

Article R. 111-2 : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature &
porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique.

Article R. 111-3-2 : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
les constructions sont de nature, par leur localisation, & comprometire
la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

le R.111-4 : (Décret n°® 76-276 du 29 mars 1976 - Décret n® 77-755 du 7 juillet
1977 - Décret n® 99-266 du 1e avril 1999). Le permis de construire peut étre
refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant & I'importance ou
& la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé,
et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) & la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors
des voies publiques des véhicules correspondant aux besoins de
l'immeuble & construire ;

Titre 1 : Dispositions générales
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b) & la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité
mentionnées au deuxieéme alinéa ci-dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement
par logement lors de la construction de logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable
aux travaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés
& des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas oU ces travaux s‘accompagnent de la création de
surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la
surface hors cesuvre nette existant avant le commencement des
travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans
I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

Article R. 111-14-2 : Le permis de construire est délivré dans le respect
des préoccupations d'environnement définies a l'article 1er de la Loi n°®
76-629 du 10 juillet 1976, relative & la protection de la nature. |l peut
n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescripfions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs
dimensions, sont de nature & avoir des conséguences dommageables
pour lI'environnement.

Article R. 111-15 : Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
lorsque, par leur importance, leur situation et leur affectation, des
constructions contrarieraient l'action d'aménagement du territoire et
d'urbanisme telle qu'elle résulte de directives d'aménagement national,
approuvées par décret, et notamment des dispositions (Décret n® 86.984
du 19 aoot 1986, art. 7-1) "des schémas directeurs intéressant les
agglomérations nouvelles approuvés avant le 1e octobre 1983 ou,
postérieurement & cefte date, dans les conditions prévues au b du
deuxiéme alinéa de l'article R. 122.22".

ticl 1-21 : Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la

conservation des perspectives monumentales.

R
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DO Les périmétres visés & l'article R.123-13 du code de l'urbanisme qui sont

reportés, s'il en existe, sur les annexes graphiques :

1) Les secteurs sauvegardés, délimités en application des arficles
L.313-1 et suivants ;

2) Les zones d'aménagement concerté |

3) Les zones de préemption délimitées en application de I'article
L.142-1 dans sa rédaction antérieure a la loi n® 85-729 du 18 juillet
1985 relative & la définition et & la mise en ceuvre de principes
d'aménagement et de l'article L.142-3 dans sa rédaction issue de la
méme loi ;

4) Les périmétres a l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption
urbain défini par les articles L.211-1 et suivants, ainsi que les
périmétres provisoires ou définitifs des zones d'aménagement
différe ;

5) Les zones délimitées en application du e de l'article L.430-1 &

l'intérieur desquelles s'appliquent les dispositions relatives au permis
de démolir prévues aux articles L.430-2 et suivants ;

4) Les périméires de développement prioritaires délimités en
application de la loi n® 80-531 du 15 juillet 1980 relative aux
économies d'énergie et & l'utilisation de la chaleur ;

7) Les périmétres d'interdiction ou de réglementation des plantations
et semis d'essences forestiéres, les périmétres d'actions forestiéres et
les périmétres de zones dégradées a faible taux de boisement,

délimités en application des 1°, 2° et 3° de l'article L.126-1 du code
rural ;

8) Les périmétres miniers définis en application des titres Il, lll et V du
livre 1er du code minier ;

9) Les périmétres de zones spéciales de recherche et d'exploitation de
carrieres et des zones d'exploitation et d'aménagement coordonné
de carriéres, délimités en application des articles 109 et 109-1 du
code minier ;

10) Le périméire des zones délimitées en application de I'article L.111-5-
2 & l'intérieur desquelles certaines divisions fonciéres sont soumises &
déclaration préalable ;

11) Les périmétres & lintérieur desquels l'autorité compétente peut

surseoir & statuer sur les demandes d'autorisation en application de
I'article L.111-10;

12) Le périmétre des secteurs dans lesquels un programme
d'aménagement d'ensemble a été approuvé en application de
I'article L.332-9 ;

13) Le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de
transports terrestres, dans lesquels des prescriptions d'isolement
acoustique ont été édictées en application de l'article L.571-10 du
code de l'environnement.
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9 Les articles L.111-9, L.111-10, L.123-5 du Code de l'Urbanisme relatifs au
sursis & statuer :

Article L. 111-9 : (Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976 - Loi n°® 83-8 du 7 janvier
1983). L'autorité compétente peut surseoir a statuer dans les conditions
définies & l'article L. 111-8 dés la date d'ouverture de l'enquéte
préalable & la déclaration d'utilité publigue d'une opération, sur les
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou

installations & réaliser sur des terrains devant étre compris dans cette
opération.

Article L. 111-10 : (Loi n® 85-729 du 18 juillet 1985, art.2-11). Lorsque des
travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travaux
publics, le sursis & statuer peut étre opposé, dans les conditions définies
& I'article L.111-8, dés lors que la mise a I'étude d'un projet de travaux
publics a été prise en considération par l'autorité compétente et que
les terrains affectés par ce projet ont &té délimités.

L'autorité compétente peut surseoir & statuer, dans les mémes
conditions, sur les demandes d'autorisation concernant des travaux,
constructions ou installations susceptibles de comprometire ou de
rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui
a été prise en considération par le Conseil Municipal ou par l'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, ou, dans le périmétre des opérations d'intérét national, par
le représentant de I'Etat dans le département. La délibération du _‘5_
Conseil Municipal ou de l'organe délibérant de I'établissement de
coopération intercommunale ou de l'arrété de I'autorité administrative
qui prend en considération le projet d'aménagement délimite les
terrains concernés.

Le sursis & statuer ne peut étre prononcé que si I'acte décidant la prise
en considération a été publié avant le dépdét de la demande
d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un
délai de dix ans & compter de son entrée en vigueur, I'exécution des
travaux publics ou la réalisation de 'opération d'aménagement n'a pas
éfé engagée.

Article L.123-5 (Loi n® 76-1285 du 31 décembre 1976, Loi n® 83-8 du 7 janvier 1983,
Lol n® 83-663 du 22 juillet 1983, Loi n® 93-3 du 4 janvier 1993) :

Lorsque I'établissement d'un Plan d'Occupation des Sols est prescrit ou
lorsque la révision d'un plan approuvé a été ordonnée, l'autorité
compétente peut décider de surseoir & statuer, dans les conditions et
délais prévus & l'article L.111-8, sur les demandes d'autorisation
concernant des constructions, installations ou opérations qui seraient

de nature & compromettre ou & rendre plus onéreuse l'exécution du
futur plan.

L'acte par lequel est prescrit I'établissement d'un Plan d'Occupation
des Sols ou l'acte par lequel est ordonnée la révision un Plan
d'Occupation des Sols approuvé fait I'objet d'une publicité dans les
conditions déterminées par les décrets prévus a l'arficle L.125-1.

;m
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Le plan rendu public est opposable & toute personne publique ou
privée pour l'exécution de tous travaux, constructions, plantations,
affouilement ou exhaussements des sols, pour la création de
lotissements et l'ouverture des installations classées appartenant aux
catégories déterminées dans le plan. Lorsqu'un plan a été rendu public
avant le classement des carrigres dans la nomenclature des
installations classées, seules sont opposables & l'ouverture des carrieres
les dispositions du plan les visant expressément.

Si I'approbation du plan n'intervient pas dans un délai de trois ans @
compter du jour ou le plan a été rendu public, celui-ci cesse d'étre
opposable aux tiers.

L'article L.421-4 relatif aux opérations déclarées d'utilité publique :

Article L. 421-4 : (Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976). Dés la publication de
I'acte déclarant d'utilité publique une opération, le permis de construire
peut é&tre refusé pour les travaux ou les constructions a réaliser sur les
terrains devant &tre compris dans l'opération.

Les servitudes d'utilité publique répertoriées en annexe ainsi que les
bois et foréts soumis au régime forestier et, s'll y a lieu :

e les dispositions spécifiques & certains lotissements dont les régles
d'urbanisme ont été maintenues en application du 2éme alinéa de
l'article L.315-2-1 ;

« les plans d'exposition au bruit des aérodromes etablis en application
des articles L.147-1 a L.147-6 ;

e les prescriptions d'isolement acoustique dans les secteurs situés au
voisinage des infrastructures de transports terrestres ;

e les zones de publicité restreinte et élargie (articles L.581-10 & L.581-14 du
code de I'environnement) ;

¢ les projets de plans de prévention des risques miniers (arficle 94 du code
minier) ;

e les zones agricoles protégées au titre de l'article L.112-2 du code
rural.

ARTICLE 3 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le Plan Local d'Urbanisme comprend :
@ Les zones urbaines U suivantes :
UA Zone centrale ancienne & vocation principale d'habitat
UB Zone d'extension récente & vocation principale d'habitat
UE Zone urbaine & vocation économique
uL Zone urbaine affectée & 'accueil des équipements et activités
& vocation sportive, culturelle, ou de loisirs.
‘
f
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ARTICLE 4

@

Les zones a urbaniser AU suivantes :
1AU Ilone destinée a l'urbanisation future & court ou moyen terme
qui comprend les secteurs :
1AUh, & vocation principale d'habitat
1AUa, & vocation d'activiiés
1AUl, & vocation d'équipements de loisirs, publics ou
collectifs
2AU Ilone destinée & l'urbanisation future & long terme qui
comprend les secteurs :
2AUh, & vocation principale d'habitat
2AUa, & vocation d'activités
2AUlI, & vocation d'équipements de loisirs, publics ou
collectifs

Les zones agricoles A réservées a I'exploitation du sol.

La zone naturelle et forestiére de protection stricte de I'environnement
(sites - milieux naturels - paysages). Elle comprend les secteurs :

NI soumis & protection de site, dans laquelle peuvent &tre admis
des équipements |légers de plein-air, publics ou collectifs, &
vocation sportive, culturelle, de tourisme et de loisirs.

Nm secteur mixte comprenant des hameaux ou écarts isolés mélant
habitat et agriculture

Nh comprenant les hameaux ou écarts isolés @ vocation non
agricoles.
Ne secteur naturel et paysager destiné a I'activité liée au cheval

ADAPTATIONS MINEURES

" Les régles et servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme ne
peuvent faire Il'objet d'aucune dérogation, & I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la

configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.”

(article L.123-1 du code de 'urbanisme)

I

Titre 1 : Dispositions générales
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COMMUNE DE
MERAL

TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

LONE UA _I_a_

ZONE UB
ZIONE UC

ZONE UE

ZIONE UY

i m
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ZONE UA

La zone UA est une zone agglomérée dense correspondani au cenire
bourg ancien.

La pluralité des fonctions rencontrées justifie la destination diversifiée
de la zone, sur la base d'une dominante résidentielle.

Elle accueille également nombre d'activités commerciales et
artisanales, de services publics, d'équipements compatibles avec celle-
24 18

Cette zone est par définition desservie par les réseaux.

relier

| Titre 2 : Disposifions applicables aux zones urbaines URaAnimT
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SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE

UA 2

Les installations classées pour la protection de I'environnement, dont la
présence ne se justifie pas en zone & vocation principale d'habitat ou
qui sont incompatibles avec celle-ci car présentant des risques de
pollution ou de nuisances importantes pour la zone ou pour le
voisinage.

Les batiments agricoles
Les terrains de camping et de caravanage.

Les affouillements et exhaussements du sol, d'une superficie supérieure
& 100 m? et d'une hauteur ou d'une profondeur excédant 2 m, gui n‘ont
pas de rapport direct avec les travaux de voirie, de construction, de
fouilles archéologiques ou avec 'aménagement paysager des terrains
et espaces libres.

Les dépdts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et les décharges
d'ordures.

Il est rappelé que les demandes de défrichement sont irrecevables
dans les espaces classes.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les démolitions sont autorisées sous réserve de I'obtention du permis de
démolir.

Il est rappelé que :

e |'édification des cldtures est soumise & déclaration

e les installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis &
I'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du
code de l'urbanisme.

¢ les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les
espaces boisés classés figurant au plan excepté dans les cas visés
aux articles L.130-1 et R.130-1 du code l'urbanisme.

Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 ACCES ET VOIRIE
3.1 Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par un acte
authentique ou par voie judiciaire.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues,
l'accés, sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation, peut étre interdit.
Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies
publigues.
Les accés doivent étre adaptés & I'opération et aménagés de facon &
apporter la moindre géne a la circulation publique.
3.2 \Voirie
Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées &
I'approche du matériel de luttie contre l'incendie.
Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations gu'elles doivent desservir.
Les voies et cheminements faisant I'objet d'une indication spéciale aux
plans de zonage sont & conserver.
ARTICLE UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau
Toute construction & usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordee
au réseau public d'eau potable.
4.2 Electricité
Toute construction & usage d'habitat ou d'activités doit éire raccordée
au réseau d'électricité.
4.3 Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au
réseau collectif d'assainissement.
En cas dimpossibilité technique justifiée, un dispositif autonome
d'assainissement doit é&tre mis en place, conformément a la
réglementation en vigueur.
Le déversement des eaux usées, autres que domestiques, dans le
réseau public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation
préalable.
|
1t
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ARTICLE

UA S

b - Eaux pluvi

Ll'écoulement des eaux pluviales doit &tre assuré vers le réseau
collecteur prévu & cet effet ou par tout autre dispositif approprié.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE

UA &

En l'absence de possibilité technique justifiee de raccordement au
réseau collectif d'assainissement, les caractéristiques des terrains
doivent permettre la réalisation d'un systéme d'épuration autonome.,

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE

UA 7

sauf indication particuliere portée sur les documents graphiques, les
constructions doivent &tre implantées & l'alignement.

Toutefois, I'implantation en retrait est autorisée :

e si elle permet une meilleure continuité de volumes avec des
batiments contigus existants, non frappés d'alignement et situés &
moins de 3 m du domaine public.

e si une continuité visuelle sur rue est assurée au ras de l'alignement,
d'une limite latérale & I'autre et sur une hauteur minimale de 1,50 m.
Cette continuité visuelle peut étre constituée par un ensemble
d'éléments tels que portail, mur de cléture, batiment annexe, etc.
pouvant éventuellement &étre employés conjointement.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

12

7.1

7.2

Sur une profondeur de 20 m & partir de I'alignement ou de la marge de
recul imposée :

Les constructions doivent &tre implantées sur une ou plusieurs limites
séparatives.

Les parties de bdatiments non contigués a ces limites doivent é&tre
implantées & une distance au moins égale & 3 m.

Cette distance peut étre inférieure en cas d'implantafion
d'équipements publics liés aux divers réseaux.

Dans tous les cas, une continuité visuelle sur rue doit étre assurée, d'une
limite latérale & I'autre, sur une hauteur minimale de 1,50 m et dans les
conditions définies & l'article U 6 § 1.

Au-deld de la bande de 20 m :

La distance horizontale, de tout point d'un batiment au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale
& la moitié de la différence d'altitude entre ces deux poinfs, sans
pouvoir étre inférieure & 3 m.

——

Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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Cette distance peut étre inférieure en cas d'implantation
d'équipements publics liés aux divers réseaux.
Toutefois, les constructions d'une hauteur maximale de 3 m & I'égout du
toit sont autorisées en limite séparative, y compris lorsque le mur-pignon
est implanté sur cette limite. Dans le cas ou le faitage de la
construction est en limite séparative, celui-ci ne peut excéder une
hauteur de 3m.

ARTICLE UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Il n'est pas fixé de régles particuliéres d'implantation des constructions
les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.

ARTICLE UA 9 EMPRISE AU SOL
Sans objet.

|
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ARTICLE UA 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Dispositions générales :

Les dispositions du présent article ne s‘appliquent pas aux installations
techniques de grande hauteur (antennes, pyldnes, chateaux d'eau, etc..) ni
aux édifices du culte.

La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la fagade
principale depuis I'égout du toit jusqu'au sol de la voirie ou au sol
naturel avant travaux.

Lorsque la rue présente une pente égale ou supérieure G 10 %, la
facade sur rue est découpée en éléments de 30 m de longueur au
maximum, la hauteur étant mesurée dans I'axe de chaque trongon,
comme indiqué ci-dessus.

10.2 Hauteur absoclue :

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder :
e 7 m & l'égout du toit
e 12m au faitage.

Il est demandé un ajustement obligatoire des constructions a plus ou
moins 0,50 m de la corniche voisine.

Toutefois, la différence de hauteur peut étre autorisée soit dans le souci
d'une harmonisation avec les constructions voisines, soit en cas de
reconstruction & la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente &

celle du batiment existant & la date d'opposabilité du présent
document.

ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1 Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les exiensions de
batiments existants doivent présenter une simplicité de volumes
s'intégrant dans I'environnement et &tre adaptés au relief du terrain.

Lorsque la nature du sous-sol le permet, les citernes de gaz comprime
(ou contenant d'aufres combustibles & usage domestique) doivent &ire enterrées.

11.2 Toitures

a - Pentes
Les toitures du ou des volumes principaux doivent respecter un angle
minimum de 35° comptés par rapport & I'horizontale.

Toutefois, sous réserve d'éire en harmonie avec les batiments situés
dans I'environnement immédiat, cet angle minimum peut étre inferieur
pour :

e les annexes accolées ou non au batiment principal ;
e les appentis et vérandas ;

e les batiments de grand volume & usage d'activités ou d'équipements
publics.

l Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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» les extensions de batiments existants dont la pente de toiture est
inférieure a celle admise dans la zone.

Les toitures-terrasses ou un angle de toiture inférieur @ 40° ne sont
autorisés que si la conception architecturale du batiment le justifie.
b - Couverture

La couverture des constructions doit respecter l'aspect dominant des
couvertures existant dans I'environnement immeédiat.

Elle doit &tre réalisée en matériaux présentant la teinte et 'aspect de
I'ardoise.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un batiment existant,
un matériau de couverture de teinte identique ou en harmonie avec
celui déja mis en place est tolére.

c - Ouvertures

Les ouvertures doivent &tre en harmonie avec l'aspect général de la
toiture et des fagades.

d - Capteurs solaires et vérandags

Les dispositions des paragraphes 11.2 a et b ci-dessus ne sont pas
applicables en cas de réalisation de vérandas et de mise en place de
capteurs solaires.

e - Paragboles

télévisuelle doit étre en harmonie avec la partie du batiment sur

La teinte des paraboles de réception, d'émission radiophonique et/ou l
laguelle elles sont fixées.

11.3 Facades

a - Aspect

Il doit &tre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades y

compris de celles des annexes accolées ou proches du batiment
principal.

Les couleurs des facades doivent s'adapter avec le bati environnant et
le paysage.
b - Quvertures
Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect général de la
facade du batiment et des constructions environnantes.

11.4 Cldtures - aménagement des abords

Les cldtures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant
I'environnement et le batiment.

Elles sont constituées :

a - sur rue et en limite des espaces publics, afin de maintenir la
continuité visuelle, par un mur (dans les conditions minimales fixées & I'article 6)
ou un muret enduit, ou en pierres jointoyées, le muret devant étre
surmonté d'une grille, ou une haie vive d'essence locale.

Teliey
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ARTICLE UA 12

b - en limites séparatives par :
e UNn mur ou un muret enduit ou en pierres jointoyées, le muret étant

surmonté (ou non) d'un grillage doublé (ou non) d'une haie vive
d'essences locales.

e un grillage doublé (ou non) d'une haie vive d'essences locales.

STATIONNEMENT

'ARTICLE  UA 13

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit &tre réalisé en dehors des voies
publiques.

Pour les constructions nouvelles ou pour les créations d'activités, il est
exigé les normes minimales suivantes qui sont cumulables :

Habitations :
1 place de stationnement par logement.

Activités :

1 aire de stationnement au moins égale a 30 % de I'emprise au sol
des batiments.

Hotels et restaurants :

Respectivement : 1 place de stationnement pour 2 chambres et 1
place de stationnement pour 10 m? de salle de restauration.

Equipements publics ou collectifs :

Les normes doivent étre appréciées en fonction de limportance
et de la nature du projet.

Les régles applicables aux constructions ou établissements non visés ci-
dessus sont celles se rapportant aux constructions ou établissements les
plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager, sur le
terrain de l'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le constructeur est autorisé & aménager, sur un autre
terrain situé & proximité du premier, les surfaces de stationnement qui
lui font défaut. Il peut, également, étre tenu quitte de ses obligations
en versant une participation, fixée par délibération du Conseil
Municipal en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement
(article L 421.3 du Code de I'Urbanisme).

ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET LOISIRS - PLANTATIONS

13.1

Obligation de planter

L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére & ce que
les plantations existantes soient conservées ; en cas d'impossibilité, elles
doivent &tre remplacées par des plantations de méme nature.

Tout terrain recevant une construction doit étre planté. Les nouvelles
plantations doivent étre d'essences locales variées.

Tiire 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines



13.2

Dans les lotissements ou ensembles de constructions, des espaces libres
communs doivent éire aménagés.

Les aires de stationnement doivent &tre planiées.

Si elles ne peuvent pas étre enterrées, les citernes de gaz comprimé (ou
contenant d'autres combustibles & usage domestique), visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent é&tre entourés d'une haie
d'arbustes a feuillage persistant formant écran.

Les aires de stockage ou de dépdt doivent étre masquées par une haie
végétale.

Il est rappelé que les plantations doivent étre réalisées dans les espaces
prévus a cet effet aux plans de zonage.

Espaces boisés classés

A lintérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les
défrichements sont interdits et les coupes et abattages d'arbres soumis
& autorisation, excepté dans les cas prévus aux articles L.130-1 et R.130-
1 du code de l'urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

|

ARTICLE UA 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
|
T Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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ZONE UB

La zone UB est la zone d'extension immédiate de I'agglomération, &
vocation dominante d'habitat.

Elle peut intégrer également des équipements publics ou privés, des
services et des activités artisanales et tertiaires, et des espaces publics
ouverts.

Cateling

l Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE

UB 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE

UB 2

Les installations classées pour la protection de I'environnement, dont la
présence ne se justifie pas en zone & vocation principale d'habitat ou
qui sont incompatibles avec celle-ci car présentant des risques de
pollution ou de nuisances importantes pour la zone ou pour le
voisinage.

Les batiments agricoles
Les terrains de camping et de caravanage.

Les affouillements et exhaussements du sol, d'une superficie supérieure
& 100 m? et d'une hauteur ou d'une profondeur excédant 2 m, qui n‘ont
pas de rapport direct avec les travaux de voirie, de construction, de

fouilles archéologiques ou avec 'aménagement paysager des terrains
et espaces libres.

Les dépdts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et les décharges
d'ordures.

Il est rappelé que les demandes de défrichement sont irrecevables
dans les espaces classés.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les démolitions sont autorisées sous réserve de I'obtention du permis de
démolir.

Il est rappelé que :
e |'édification des clétures est soumise & déclaration

e les installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis &
I'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du
code de l'urbanisme.

e les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les
espaces boisés classés figurant au plan excepté dans les cas visés
aux articles L.130-1 et R.130-1 du code l'urbanisme.

e & lintérieur des zones de nuisances sonore figurée au plan, les
constructions & usage d'habitation sont soumises aux normes
d'isolement acoustique contre les bruits de l'espace extérieur

prévues par la loi du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre le
bruit.

Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 ACCES ET VOIRIE

3.1 Acceés
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par un acte
authentigue ou par voie judiciaire.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigques,
l'acces, sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation, peut éire interdit.
Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies
publiques.
Les acces doivent éire adaptés & 'opération et aménagés de fagon &
apporter la moindre géne & la circulation publique.

3.2 Voirie
Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées &
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations qu'elles doivent desservir.
Les voies et cheminements faisant I'objet d'une indication spéciale aux
plans de zonage sont & conserver. _I&

ARTICLE UB 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau
Toute construction & usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordee
au réseau public d'eau potable.

4.2 Electricité
Toute construction & usage d'habitat ou d'activités doit &ire raccordée
au réseau d'électricité.

4.3 Assainissement
a - Egux usées ;

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au
réseau collectif d'assainissement.

En cas dimpossibilité technique justifiée, un dispositif autonome
d'assainissement doit é&tre mis en place, conformément & la
réglementation en vigueur.

Le déversement des eaux usées, autres que domestiques, dans le
réseau public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation
préalable.

Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines



- Eaux pluviales

L'écoulement des eaux pluviales doit étre assuré vers le réseau
collecteur prévu & cet effet ou par tout autre dispositif approprié.

ARTICLE UB S5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
En l'absence de possibilité technigue justifiée de raccordement au
réseau collectif d'assainissement, les caractéristiques des terrains
doivent permettre la réalisation d'un systéme d'épuration autonome.
ARTICLE UB & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
Sauf indication particuliére portée sur les documents graphiques, les
constructions peuvent éire implantées, soit & l'alignement, soit en
retrait par rapport & cet alignement.
e une marge de recul de 3 métres & I'alignement figure au plan de zonage
(secteurs UB de la Maison Neuve et de |la Suarderie).
ARTICLE UB7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
7.1 Dispositions générales
Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites
séparatives.
Les parties de batiments non contigués & ces limites doivent étre
implantées & une distance au moins égale @ 3 m.
7.2 Dispositions particuliéres
En cas de réalisation d'opérations d'ensemble, des réegles
d'implantation différentes de celles énoncées ci-dessus peuvent éire
autorisées.
Cette distance peut étre inférieure en cas dimplantation
d'équipements publics liés aux divers réseaux.
ARTICLE UB S8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines

21



(

N%1 du P.L.U. = REGLEMENT

ARTICLE UB 9 EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol maximale des batiments ne peut excéder 50% de la
superficie de I'llot de propriété.
Il n'est cependant pas fixé d'emprise au sol maximale pour les
équipements publics.
ARTICLE UB 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 Dispositions générales :
Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations
techniques de grande hauteur (antennes, pylones, chateaux d'eau, eic.. ni
aux édifices du culte.
La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la fagcade
principale depuis I'égout du toit jusqu'au sol de la voirie ou au sol
naturel avant travaux.
Lorsque la rue présente une pente égale ou supérieure a 10 %, la
facade sur rue est découpée en éléments de 30 m de longueur au
maximum, la hauteur étant mesurée dans I'axe de chaque trongon,
comme indiqué ci-dessus.
10.2 Hauteur absolue :
La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder :
e 7m &l'égout du foit
e 12 m au faitage.
Toutefois, le dépassement de cette hauteur peut étre autorisé soit dans
le souci d'une harmonisation avec les constructions voisines, soit en cas
de reconstruction & la suite d'un sinistre jusqu'd une hauteur
équivalente & celle du batiment existant & la date d'opposabilité du
présent document.
ARTICLE UB 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
11.1 Volumes et terrassements
Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de
batiments existants doivent présenter une simplicité de volumes
s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief du terrain.
Lorsque la nature du sous-sol le permet, les citernes de gaz comprimé
(ou contenant d'autres combustibles & usage domestique) doivent étre enterrées.
11.2 Toitures
a. Pentes

Les foitures du ou des volumes principaux doivent respecter un angle
minimum de 35° comptés par rapport & I'horizontale.

Titre 2 : Dispositions applicables aux zonas urbaines



Toutefois, sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés
dans I'environnement immédiat, cet angle minimum peut &tre inférieur
pour :

e |es annexes accolées ou non au batiment principal ;
e les appentis et vérandas ;

e les batiments de grand volume & usage d'activités ou d'équipements
publics ;

e les extensions de bé&timents existants dont la pente de toiture est
inférieure a celle admise dans la zone ;

Les toitures-terrasses ou un angle de toiture inférieur & 35° ne sont
autorisés que si la conception architecturale du batiment le justifie.

b - Couverture

La couverture des constructions doit respecter I'aspect dominant des
couvertures existant dans I'environnement immédiat.

Elle doit &tre réalisée en matériaux présentant la teinte et l'aspect de
I'ardoise.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un batiment existant,
un matériau de couverture de teinte identique ou en harmonie avec
celui déja mis en place est toléré.

c - Quvertures

Les ouvertures doivent &tre en harmonie avec l'aspect général de la
toiture et des fagades.

d - Capteurs solaires et vérandas J&

Les dispositions des paragraphes 11.2 a. et b. ci-dessus ne sont pas
applicables en cas de réalisation de vérandas et de mise en place de
capteurs solaires.

e - Paraboles

La teinte des paraboles de réception, d'émission radiophonique et/ou
télévisuelle doit étre en harmonie avec la partie du batiment sur
laguelle elles sont fixées.

11.3 Fagades

a - Aspect

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades y

compris de celles des annexes accolées ou proches du batiment
principal.

Les couleurs des fagades doivent s'adapter avec le bati environnant et
le paysage.

b - Quvertures

Les ouvertures doivent &tre en harmonie avec l'aspect général de la
facade du batiment et des constructions environnantes.

Cgiali
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ARTICLE

e

11.4 Clétures - aménagement des abords

uB 12

Les cldtures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant
'environnement et le batiment.

Elles sont constituées par :

e uUn mur ou un muret enduit, ou en pierres jointoyées, le muret
pouvant étre surmonté d'une grille, d'un barreaudage ou d'une lisse
horizontale.

¢ une haie vive d'essences locales doublée ou non d'un grillage,
e une lisse horizontale,

e un talus planté d'essences locales.

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit é&tre réalisé en dehors des voies
publiques.

Pour les constructions nouvelles ou pour les créations d'activités, il est
exigé les normes minimales suivantes qui sont cumulables :

1 place de stationnement par logement.
Activités :

| aire de stationnement au moins égale & 40 % de |'emprise au sol
des batiments.

Hoétels et restaurants :

Respectivement : 1 place de stationnement pour 2 chambres et |
place de stationnement pour 10 m? de salle de restauration.

nt i llectif

Les normes doivent &tre appréciées en fonction de limportance
et de la nature du projet.

Les régles applicables aux constructions ou établissements non visés ci-
dessus sont celles se rapportant aux constructions ou établissements les
plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager, sur le
terrain de l'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le constructeur est autorisé & aménager, sur un autre
terrain situé & proximité du premier, les surfaces de stationnement qui
lui font défaut. Il peut, également, étre tenu quitte de ses obligations
en versant une participation, fixée par délibération du Conseil
Municipal en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement
(article L 421.3 du Code de I'Urbanisme).

Tifre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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ARTICLE UB 13 ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET LOISIRS - PLANTATIONS
13.1 Obligation de planter
L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére & ce que
les plantations existantes soient conservées ; en cas d'impossibilité, elles
doivent étre remplacées par des plantations de méme nature.
Tout terrain recevant une construction doit étre planté. Les nouvelles
plantations doivent étre d'essences locales variées.
Dans les lotissements ou ensembles de constructions, des espaces libres
communs doivent éire amenagés.
Les aires de stationnement doivent &tre plantées.
Si elles ne peuvent pas étre enterrées, les citernes de gaz comprimé (ou
contenant d'autres combustibles & usage domestique), visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent &tre entourés d'une haie
d'arbustes a feuillage persistant formant écran.
Les aires de stockage ou de dépot doivent étre masquées par une haie
végétale.
Il est rappelé que les plantations doivent étre réalisées dans les espaces
prévus a cet effet aux plans de zonage.
13.2 Espaces boisés classés

A lintérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les
défrichements sont interdits et les coupes et abattages d'arbres soumis
a autorisation, excepté dans les cas prévus aux articles L.130-1 et R.130-
1 du code de l'urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.

Tiire 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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ZONE UE

La zone UE est & vocation économique.

Elle est donc destinée a I'implantation d'activités tertiaires, artisanales,
industrielles, et commerciales.

Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les consiructions & usage d'habitation, & l'exception de celles
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction ou le gardiennage des diverses
activités ; dans ce cas, les habitations doivent &tre soit intégrées soit
accolées aux batiments & usage d'activités.
Les batiments agricoles.
Les terrains de camping et de caravanage.
Les décharges d'ordures.
Les installations classées pour la protection de |'environnement,
présentant des risques de pollution ou de nuisances importantes pour la
zone ou pour le voisinage.
Il est rappelé que les demandes de défrichement sont irrecevables
dans les espaces boisés classés.

ARTICLE UE2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS

CONDITIONS PARTICULIERES

Il est rappelé que :
¢ |'édification des clétures est soumise & déclaration.

¢ |es installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis &
I'autorisation préalable prévue aux arficles R.442-1 et suivants du
code de l'urbanisme.

e les coupes et abattages d'arbres sont soumis G autorisation dans les
espaces boisés classés figurant au plan excepté dans les cas visés
aux articles L.130-1 et R.130-1 du code de l'urbanisme.

Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible, @ moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par un acte
authentigue ou par voie judiciaire.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
I'acceés, sur celle des voies qui présenterait une géne ou un risque pour
la circulation, peut &tre interdit.
Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies
publigues.
Les accés doivent &ire adaptés & I'opération et aménagés de fagon &
apporter la moindre géne & la circulation publique.

3.2 \Voirie
Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées &
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations gu'elles doivent desservir.
Les voies et cheminements faisant I'objet d'une indication spéciale aux
plans de zonage sont & conserver.

ARTICLE UE 4  DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau
Toute construction & usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordée
au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement

B ;

Toute construction ou installation nouvelle doit &ire raccordé au réseau
collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systéme
unitaire ou séparatif).

En cas diimpossibilité technique justifiée, un dispositif autonome
d'assainissement doit étre mis en place, conformément & la
réglementation en vigueur.

Le déversement des eaux usées, autres que domestiques, dans le
réseau public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation
préalable.

- vi

L'écoulement des eaux pluviales doit &tre assuré vers le réseau
collecteur prévu ou par tout autre dispositif approprié.

Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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ARTICLE

UE 5

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE

UE é

En l'absence de possibilité de raccordement au réseau collectif
d'assainissement, les caractéristiques des terrains doivent permettre la
réalisation d'un systéme d'épuration autonome.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE

UE 7

Sauf indication particuliére portée sur les documents graphiques, les
constructions & usage d'activités doivent étre implantées & une
distance minimale de 10 m par rapport & l'alignement des voies
publiques, existantes ou & créer.

Cependant, peuvent &tre admises :

e a une distance minimale de 5 m par rapport @ l'alignement des
voies, les constructions qui ne sont pas & usage d'activités, telles que
habitations, services généraux, etc.

e sans distance minimale de recul, les constructions lieées aux divers
réseaux, et les extensions des batiments existants & la date
d'opposabilité du document implantés & moins de 10 m.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

29

Les constructions doivent &tre implantées & une distance minimale de 5
m par rapport aux limites séparatives.

Cette distance peut étre inférieure pour l'implantation des équipements
publics liés aux divers réseaux.

Toutefois, les batiments peuvent étre implantés en limites séparatives:

e lorsqu'ils ne sont pas & usage d'activités,

e ou aprés mise en oeuvre de mesures particuliéres de sécurité confre
l'incendie.

¢ en cas d'extension de batiments existants & la date d'opposabilité
du P.L4s

et
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ARTICLE UE8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Une distance de 5 m minimum est imposée enire deux bdatiments non
contigus.
ARTICLE UE 9 EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol maximale des diverses constructions et installations
ne peut excéder 40 % de la superficie de I'lot de propriété.
Il n'est pas cependant fixé d'emprise au sol maximale pour les
équipements publics.
ARTICLE UE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 Dispositions générales
Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations
techniques de grande hauteur (antennes, pylones, chateaux d'eau, silos, etc.).
La hauteur d'une construction est mesurée dans l'axe de la fagade
principale depuis I'égout du toit, jusqu'au sol de la voirie ou au sol
naturel avant fravaux.
10.2 Havuteur absolue
La hauteur absolue des constructions ne peut excéder 12m au faitage.
Toutefois, le dépassement de cette hauteur peut étre autorisé :
e soit en cas d'extension sans augmentation de la hauteur initiale,
¢ soit en cas de reconstruction & la suite d'un sinistre jusqu'd une
hauteur équivalente & celle du batiment existant & la date
d'opposabilité du présent document.
ARTICLE UE 11 ASPECT EXTERIEUR
11.1 Volumes et terrassements
Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de
batiments existants doivent présenter une simplicité de volumes
s'intégrant dans I'environnement et &tre adaptés au relief du terrain.
Lorsque la nature du sous-sol le permet, les citernes de gaz comprimé
(ou confenant d'autres combustibles & usage domestique) doivent &ire enterrées.
|
.
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11.2 Toitures

a - Pentes
Il n'est pas fixé de pente minimale de toiture.

b - Couverture

La couverture des constructions doit respecter I'aspect dominant des
couvertures existant dans I'environnement immédiat.

Elle doit &tre réalisée en matériaux de teinte ardoise.

Sont également admis pour les batiments & usage d'activités et les
equipements publics des matériaux de teintes neutres s'harmonisant
avec le paysage environnant. En cas d'emploi de tdles métalliques,
celles-ci doivent étre traitées afin de masquer leur aspect brillant.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un b&timent existant,
un matériau de couverture de teinte identique ou en harmonie avec
celui déja mis en place est toléré.

c - Quvertures

Les ouvertures doivent &ire en harmonie avec l'aspect général de la
toiture et des facades.

d - Capteurs solgires et vérandas

Les dispositions des paragraphes 11.2 a et b ci-dessus ne sont pas
applicables en cas de réalisation de vérandas ou de mise en place de
capteurs solaires.

11.3 Facades

a - Aspect

Il doit &étre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagcades, y

compris de celles des annexes accolées ou proches du bdtiment
principal.

Les couleurs des fagcades doivent s'adapter avec le bati environnant et
le paysage.

b - Quvertures

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect général de la
facade du batiment et des constructions environnantes.

11.4 Cidtures

Les clétures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant
I'environnement du batiment.

Elles sont constituées par :

e un mur ou un muret enduit ou en pierres jointoyées; le muret peut
étre surmonté d'un barreaudage ou d'une lisse horizontale

e une haie vive d'essences locales doublée ou non d'un grillage
e une lisse horizontale
e un talus planté d'essences locales.

———
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ARTICLE UE 12 STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé en dehors des voies
publigues.
Il est, en outre, exigé les normes minimales suivantes, lesquelles sont
cumulables :
Constructions & usage d'activités :
1 aire de stationnement au moins égale & 40 % de lI'emprise au sol
des batiments d'activités.
ments de fonction :
2 places de stationnement par logement.
Les régles applicables aux constructions ou établissements non visés ci-
dessus sont celles se rapportant aux constructions ou établissements les
plus directement assimilables.
ARTICLE UE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
13.1 Obligation de planter
Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par
des plantations de méme nature.
Tout terrain recevant une construction ou une installation doit étre
planté.
Les nouvelles plantations doivent étre d'essences locales variees.
Il est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres
végétations, afin de permettre une meilleure intégration des batiments
volumineux dans I'environnement.
Les aires de stationnement doivent étre plantées.
Les aires de stockage ou de dépdt doivent étre masquées par une haie
végétale.
Si elles ne peuvent pas étre enterrées, les citernes de gaz comprimé (ou
contenant d'autres combustibles & usage domestique), Visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent é&tre entourés d'une haie
d'arbustes & feuvillage persistant formant écran.
Les aires de stockage ou de dépdt doivent étre masquées par une haie
végétale.
Il est rappele que les plantations doivent étre réalisées dans les espaces
prévus a cet effet aux plans de zonage.
13.2 Espaces boisés classés

A lintérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les
défrichements sont interdits et les coupes et abattages d'arbres sont
soumis & autorisation, excepté dans les cas prévus aux articles L. 130-1
et R. 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Ja
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'Occupation des Sols.

—
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ZONE UL

Cette zone correspond au site d'implantation des activités de loisirs et
de sports.
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SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE

UL 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE

UL 2

Les installations classées pour la protection de l'environnement, dont la
présence ne se justifie pas en zone & vocation principale d'habitat ou
qui sont incompatibles avec celle-ci car présentant des risques de
pollution ou de nuisances importantes pour la zone ou pour le
voisinage.

Les constructions & usage d'habitation, & I'exception de celles
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction ou le gardiennage des diverses
equipements autorisés.

Les activités économiques (artisanales, industrielles, de services et
commerciales).

Les batiments agricoles.

Les affouillements et exhaussements du sol, d'une superficie supérieure
& 100 m? et d'une hauteur ou d'une profondeur excedant 2 m, qui n'ont
pas de rapport direct avec les travaux de voirie, de construction, de
fouilles archéologiques ou avec I'aménagement paysager des terrains
et espaces libres.

Les dépbts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et les decharges
d'ordures.

Il est roppelé que les demandes de défrichement sont irrecevables
dans les espaces boisés classés.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

Il est rappelé que :
e |'édification des cldétures est soumise & déclaration.

e les installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis &
'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du
code de l'urbanisme.

e |les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les
espaces boisés classés figurant au plan excepte dans les cas visés
aux artficles L.130-1 et R.130-1 du code de l'urbanisme.

e a& lintérieur des zones de nuisances sonores figurées au plan, les
constructions & usage d'habitation sont soumises aux normes
d'isolement acoustiqgue contre les bruits de l'espace exitéerieur

prévues par la loi du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre le
bruit.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UL 3 ACCES ET VOIRIE
3.1 Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par un acte
authentique ou par voie judiciaire.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
l'acces, sur celle des voies qui présenterait une géne ou un risque pour
la circulation, peut étre interdit.
Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies
publiques.
Les accés doivent éire adaptés a 'opération et aménagés de fagon a
apporter la moindre géne & la circulation publique.
3.2 Voirie
Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
doivent étre adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux
opérations qu'elles doivent desservir.
Les voies et cheminements faisant 'objet d'une indication spéciale aux
plans de zonage sont & conserver.
ARTICLE UL4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau
Toute construction & usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordée
au réseau public d'eau potable.
4.2 Assainissement
a - Equx usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordé au réseau
collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systéme
unitaire ou séparatif).

En cas d'impossibilité technique justifiée, un dispositif autonome
d'assainissement doit étre mis en place, conformément a la
réglementation en vigueur.

Le déversement des eaux usées, autres que domestiques, dans le
réseau public d'assainissement doit faire l'objet d'une autorisation
préalable.

L'écoulement des eaux pluviales doit étre assuré vers le réseau
collecteur prévu ou par tout autre dispositif approprie.

Tilre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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ARTICLE UL S

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

A

ARTICLE UL

En l'absence de possibilité de raccordement au réseau collectif
d'assainissement, les caractéristiques des terrains doivent permettre la
réalisation d'un systéme d'épuration autonome.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE UL 7

Sauf indication particuliére portée sur les documents graphiques, les
constructions & usage d'activités doivent étre implantées & une
distance minimale de 10 m par rapport & l'alignement des voies
publigques, existantes ou & créer.

Cependant, peuvent étre admises :

e & une distance minimale de 5 m par rapport & l'alignement des
voies, les constructions qui ne sont pas & usage d'activités ou
d'équipements, telles que habitations, services généraux, etc.

e sans distance minimale de recul, les constructions liees aux divers

réseaux, et les extensions des batiments existants a la date
d'opposabilité du document implantés & moins de 10 m.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

ARTICLE UL S8

Les constructions doivent &tre implantées @ une distance minimale de 5
m par rapport aux limites séparatives, cette distance peut étre

inférieure pour limplantation des équipements publics liés aux divers
resequx.

Toutefois, les batiments peuvent éire implantés en limites séparatives:
e lorsqu'ils ne sont pas & usage d'activités ou d'équipements,

e Ou aprés mise en oeuvre de mesures particulieres de sécurité contre
l'incendie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance de 5 m minimum est imposée enire deux batiments non
contigus.

Titre 2 : Disposilions applicables aux zones urbaines
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ARTICLE UL ¢ EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol maximale des diverses constructions et installations
ne peut excéder 40 % de la superficie de ITlot de propriéteé.
Il n'est pas cependant fixé d'emprise au sol maximale pour les
équipements publics.
ARTICLE UL 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 Dispositions générales
Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations
techniques de grande hauteur (antennes, pyldnes, chateaux d'eau, silos, etc...).
La hauteur d'une consfruction est mesurée dans l'axe de la fagade
principale depuis I'égout du toit, jusqu'au sol de la voirie ou au sol
naturel avant travaux.
10.2 Hauteur absolue
La hauteur absolue des constructions ne peut excéder 12 m au faitage.
Toutefois, le dépassement de cette hauteur peut étre autorisé soit en
cas d'extension sans augmentation de la hauteur initiale, soit en cas de
reconstruction & la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant & la date d'opposabilité du présent
document.
ARTICLE UL 11 ASPECT EXTERIEUR
11.1 Volumes et terrassements
Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de
ba&timents existants doivent présenter une simplicité de volumes
s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief du terrain,
Lorsque la nature du sous-sol le permet, les citernes de gaz comprimé
(ou contenant d'autres combustibles & usage domestique) doivent étre enterrées.
11.2 Toitures
a - Pentes

I n'est pas fix¢ de pente minimale de toiture pour toutes les
constructions autorisées, & I'exception des habitations.

Pour les habitations autorisées : si la construction n'est ni contigué, ni
intégrée au batiment & usage d'activités, la pente de toiture doit
respecter un angle minimum de 40° comptés par rapport a
I'horizontale. Cet angle minimum n'est pas applicable aux
constructions présentant une architecture innovante de méme qu'aux
annexes, accolées ou non au batiment d'habitation et aux extensions
de batiments existants d'habitation dont la pente de toiture est
inférieure & celle admise dans la zone.

Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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b - Couverture

La couverture des constructions doit respecter I'aspect dominant des
couvertures existant dans I'environnement immediat.

Elle doit étre réalisée en matériaux de teinte ardoise.

Sont également admis pour les batiments & usage d'activites et les
équipements publics des matériaux de teintes neutres s'harmonisant
avec le paysage environnant. En cas d'emploi de tdles métalliques,
celles-ci doivent étre traitées afin de masquer leur aspect brillant.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un batiment existant,
un matériou de couverture de teinte identigue ou en harmonie avec
celui déja mis en place est toléré.

c - Quvertures

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect général de la
toiture et des fagades.

d - Capteurs solaires et vérandas

Les dispositions des paragraphes 11.2 a et b ci-dessus ne sont pas
applicables en cas de réalisation de vérandas ou de mise en place de
capteurs solaires.

11.3 Facades

g - Aspect

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les facades, y _Iéq_
compris de celles des annexes accolées ou proches du bdatiment
principal.

Les couleurs des fagcades doivent s'adapter avec le bati environnant et
le paysage.

b - v

Les ouvertures doivent &ire en harmonie avec l'aspect général de la
facade du batiment et des constructions environnantes.

11.4 Clotures

Les cldtures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant
I'environnement du batiment,

Elles sont constituées par :

e un mur ou un muret enduit ou en pierres jointoyées complétés ou non
d'une haie vive ;

* une haie vive d'essences locales doublée ou non d'un grillage
e un talus planté d'essences locales.

Iy
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ARTICLE UL 12 STATIONNEMENT

ARTICLE

UL 13

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit é&tre réalisé en dehors des voies
publiques.

Il est, en outre, exigé les normes minimales suivantes, lesquelles sont
cumulables :

Constructions & usage d'activités :

1 aire de stationnement au moins égale & 50 % de I'emprise au sol
des batiments d'activités.

Logements de fonction :
2 places de stationnement par logement.

Equipement li llectifs :

Les normes doivent étre appliqguées en fonction de I'importance
et de la nature du projet.

Les régles applicables aux constructions ou établissements non visés ci-
dessus sont celles se rapportant aux constructions ou établissements les
plus directement assimilables.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1

Obligation de planter

Les plantations existantes doivent &étre maintenues ou remplacées par
des plantations de méme nature.

Tout terrain recevant une construction ou une installation doit étre
planté.

Les nouvelles plantations doivent &tre d'essences locales variées.

Il est fait obligation de planter des arbres de haute tige et auires
végétations, afin de permettre une meilleure intégration des batiments
volumineux dans I'environnement.

Les aires de stationnement doivent étre plantées.

Les aires de stockage ou de dépdt doivent étre masquées par une haie
végeétale.

Si elles ne peuvent pas éfre enterrées, les citernes de gaz comprimé (ou
contenant d'autres combustibles & usage domestique), visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent étre entourés d'une haie
d'arbustes & feuillage persistant formant écran.

Il est rappelé que les plantations doivent étre réalisées dans les espaces
prévus & cet effet aux plans de zonage.

Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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13.2

Espaces boisés classés

A lintérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les
défrichements sont interdits et les coupes et abattages d'arbres sont
soumis & autorisation, excepté dans les cas prévus aux articles L. 130-1
et R. 130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL14

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'Occupation des Sols.

Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines Bl
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ONE 1AU

La zone 1AU représente |'aire d'extension directe de I'agglomération.
Elle comprend les secteurs & caractére naturel destinés & étre ouverts &
l'urbanisation & court et moyen termes.

Trois secteurs sont répertoriés selon leur destination urbaine future :
1AUh, & vocation principale d'habitat,
1AUa, & vocation d'activités économiques.

1AUl, & vocation d'équipements de loisirs, publics ou collectifs.

Tous ces secteurs sont soumis au régime des zones AU en matiere
d'organisation générale préalable a I'aménagement.

Disposant d'une capacité suffisante en matiére de voirie et de réseaux
en périphérie, ils peuvent &tre urbanisés :

o Soit & l'occasion de la réalisation d'opération d'aménagement
d'ensemble,

e Soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes.

la

—_—
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 Dans I'ensemble de la zone 1AU, sont interdits :
Les batiments agricoles classés.

Les affouillements et exhaussements du sol, d'une superficie supérieure
& 100 m? et d'une hauteur ou d'une profondeur excédant 2 m, qui n'ont
pas de rapport direct avec les travaux de voirie, de construction, de

fouilles archéologiques ou avec I'aménagement paysager des terrains
et espaces libres.

Les dépbts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles.

Les décharges d'ordures.

Il est rappelé que les demandes de défrichement sont irrecevables
dans les espaces classés

1.2 De plus, sont interdits :

- cteur |

Les constructions & usage d'habitation, & l'exception de celles
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction ou le gardiennage des diverses
activités : dans ce cas, les habitations doivent étre soit intégrées soit
accolées aux batiments & usage d'activités.

Les terrains de camping et de caravanage.

Les installations classées pour la protection de I'environnement,
présentant des risques de pollution ou de nuisances importantes pour la
zone ou pour le voisinage.

b- i 1AUR :

Les dépdts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles.

Les terrains de camping et de caravanage.

- dans | teur TAUIL :
Les activités économiques (artisanales, industrielles, tertiaires et commerciales).

Les installations classées pour la protection de I'environnement, dont la
présence ne se justifie pas en zone & vocation principale d'habitat ou
qui sont incompatibles avec celle-ci car présentant des risques de
pollution ou de nuisances importantes pour la zone ou pour le
voisinage.

Les constructions & usage d'habitation, & l'exception de celles
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction ou le gardiennage des diverses
éqguipements autorisés.

Les dépbts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles.

_Iﬂ
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ARTICLE

1AU 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1

2.2

2.3

Dans I'ensemble de la zone 1AU, sont admis sous condition :
Les démolitions sous réserve de 'obtention du permis de démolir.

Il est rappelé que :
e |'édification des clotures est soumise & déclaration

e les installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis &
I'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du
code de l'urbanisme.

e |es coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les
espaces boisés classés figurant au plan excepté dans les cas vises
aux artficles L.130-1 et R.130-1 du code l'urbanisme.

De plus, sont admis les opérations dont I'affectation dominante est :
e soit les activités économiques dans le secteur 1AUQg,

e soit I'habitat dans le secteur 1AUN, & condition que chacune d'elles
entraine la construction d'au moins 5 logements,

e soit les équipements publics ou collectifs & vocation sportive,
culturelle, ou de loisirs dans le secteur 1 AUl

sous réserve que :

e Les occupations et utilisations du sol prévues ne compromettent pas
ou ne rendent pas plus onéreux, par leur situation ou leur
configuration, I'aménagement du reste de la zone.

desserte totale de la zone d'urbanisation future.

e La voirie et les réseaux soient étudiés en tenant compie de la |45

e L'ameénageur prenne 4 sa charge la réalisation des voiries et divers
réseaux nécessaires a l'urbanisation.

Sont également admis dans le cadre des opérations susvisées ou en
dehors de celles-ci :

a - dans I'ensemble de la zone 1AU et en I'attente de |'urbanisation :

Les bdatiments d'exploitation agricole, non clossés, auires que
d'habitation et facilement démontables.

Afin de préserver le patrimoine rural bati et sous réserve de ne pas faire
obstacle & |'organisation cohérente de la zone, I'aménagement et
I'extension, jusqu'a concurrence de 50% de leur emprise au sol, des
batiments existant & la date d'opposabilité du présent document.

Les batiments annexes a |'habitation.

- ns le secteur 1AUh :

Les constructions & usage de commerces, bureaux, services, liées aux
opérations d'habitat.

i
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Dans le secteur 1AUa :

Il est fait application des régles définies & la section 2 de la zone UE.

Dans les secteurs 1AUh :

Il est fait application des régles définies & la section 2 de la zone UB.

Dans le secteur 1AUIl :

Il est fait application des régles définies & la section 2 de la zone UL.

SECTION 11l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.

l Titre 3 : Dispositions applicables aux zonss & urbaniser
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La zone 2AU comprend les parties de la zone naturelle non équipée, oU
I'urbanisation est envisagée en phase vultérieure, aprés que
I'urbanisation des zones 1AU ait été mise en ceuvre et que les capacités
nécessaires a sa desserte ait été rendue suffisante.

Elle comprend les secteurs :

2AUh, & vocation principale d'habitat,

2AUaq, & vocation d'activités économiques.

2AUl, & vocation d'equipements de loisirs, publics ou collectifs.

Son urbanisation pourra s'effectuer aprés concertation de la population
par la modification du P.L.U. rendant les terrains constructibles aprés
réalisation des équipements nécessaires.

e

Titre 3 : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE 2AU 2

Les constructions a usage d'habitation

Les activités économiques.

Les batiments agricoles classés.

Les terrains de camping et de caravanage.

Les installations classées pour la protection de I'environnement

Les affouillements et exhaussements du sol, d'une superficie supérieure
& 100 m? et d'une hauteur ou d'une profondeur excédant 2 m, qui n'ont
pas de rapport direct avec les travaux de voirie, de construction, de
fouilles archéologiques ou avec 'aménagement paysager des terrains
et espaces libres.

Les dépdts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et les décharges
d'ordures.

Il est rappelé que :

e |les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces
classeés.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1

Sont admis sous condition de ne pas comprometire ni de rendre plus
onéreux I'aménagement futur de la zone :

Dans l'attente de l'urbanisation de la zone, les batiments d'exploitations

agricoles non classés, autres que I'habitation et facilement
démontables

Afin de préserver le patrimoine rural bati et sous réserve de ne pas faire
obstacle & I'organisation cohérente de la zone, I'aménagement et
I'extension, jusgqu'd concurrence de 50% de leur emprise au sol, des
batiments existant d la date d'opposabilité du présent document.

Les bdatiments annexes aux constructions existantes & la date
d'opposabilité du présent document.

Les équipements publics liés aux divers réseaux.

Les démolitions sous réserve de l'obtention du permis de déemoaolir.

Titre 3 : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
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2.2 |l est rappelé que :
L'édification des clotures est soumise & déclaration

Les installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis &
I'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du code
de l'urbanisme.

les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les
espaces boisés classés figurant au plan excepté dans les cas visés aux
arficles L.130-1 et R.130-1 du code l'urbanisme.

& lintérieur des zones de nuisances sonore figurée au plan, les
constructions & wusage d'habitation sont soumises aux normes
d'isolement acoustique contre les bruits de 'espace extérieur prévues
par la loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Il est fait application des regles définies & la section 2 de la zone A.

SECTION 11l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL _Iﬂ

ARTICLE 2AU 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.

Titre 3 : Dispositions applicables aux zones & urbaniser ’ I
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ZONE A
La zone A est composée de terrains, équipés ou non, majoritairement
utilisée par I'agriculture.

Elle est destinée & protéger ces sites en raison de leur potentiel
agronomigque, bioclogique, ou économiques des terres.

Sgigiiay,

Titre 4 : Dispositions applicables aux zones agricoles
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

]

ARTICLE A1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol &
I'exception des constructions et installations striciement liees et
nécessaires :
e & l'exploitation agricole.
e qux services publics ou d'intérét collectif.
Il est rappelé que les demandes de défrichement sont irrecevables
dans les espaces boisés classés.

ARTICLE A 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1a Sont admis sous conditions :

Les constructions liées et nécessaires aux exploitations & condition
d'étre situées a plus de 100m d'une limite de zone AU.

Les logements strictement liés et nécessaires a l'activité agricole
implantés & une distance maximum de 50 m comptés & partir de
I'extrémité des bdatiments formant le siege d'exploitafion. Cette
distance peut toutefois étre portée & 100 m maximum si des impératifs
techniques dus & la nature du sol ou au relief des terrains le justifient.

L'hébergement de loisirs (chambres d'hétes, gite & la ferme) et le
camping et le caravanaoge & la ferme dans le respect des normes
particuliéres prévues a cet effet et sous réserve que l'‘activité reste
complémentaire a l'activité agricole dominante.

Les activités de loisirs & condition gu'elles soient complémentaires &
I'activité agricole (table d'héte, ferme-découverte, équitation, etc.).

Les affouillements et exhaussements de sol qui n'ont pas un rapport
direct avec l'agriculture, les travaux de voirie, de fouilles
archéologiques ou les équipements d'intérét public (réserve d'eau, bassin
d'orage) sous ré serve d'une bonne intégration & I'environnement.

Les équipements, installations techniques et ouvrages liés aux divers
réseaux d'intérét public.

Les démolitions sous réserve d'obtention du permis de démolir.

Dans I'emprise des sites présentant un intérét archéologique figurés au
plan de zonage :

e Les occupations et utilisations du sol mentionnées ci-avant ne
doivent pas compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un

site ou de vestiges archéologiques (Cf. dispositions générales du
présent réglement).

Titfre 4 : Dispositions applicables aux zones agricoles



| est rappelé que :

o |es installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis &

l'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du
code de |'urbanisme.

e les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les
espaces boisés figurant au plan excepté dans les cas visés aux
articles L.130-1 et R.130-1 du code de |'urbanisme.

e Les dossiers d'urbanisme concernant les opérations soumises &
I'autorisation de lotir, au permis de construire, au permis de démolir
ou & |'autorisation des installations et travaux divers quand ces
opéerations peuvent, en raison de leur localisation ou de leur nature,
comprometire la conservation ou la mise en valeur des vestiges ou
d'un site archeologique, doivent é&tre transmis pour avis au Service
Régional de |'Archéologie.

atelier
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 ACCES ET VOIRIE

3.1 Acceés
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par un acte
authentique ou par voie judiciaire.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques.
I'acceés, sur celle des voies qui présenterait une géne ou un risque pour
la circulation, peut &tre interdit.
Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies
publiques.
Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon @
apporter la moindre géne & la circulation publigue.

3.2 Voirie
Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations qu'elles doivent desservir.
Les voies et cheminements faisant I'objet d'une indication spéciale aux
plans de zonage sont & conserver.

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable. A défaut de réseau,
I'alimentation en eau potable par puits ou forage est admise.

4.2 Assainissement
a - Egux usées

L'évacuation des eaux usées, non traitées, dans les riviéres, ruisseaux,
fossés ou égouts d'eaux pluviales, est interdite.

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre équipée
d'un dispositif autonome d'assainissement respectant la réglementation
en vigueur. Lorsqu'un réseau collectif d'assainissement existe, ces
constructions ont l'obligation de s'y raccorder.

Le déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau
public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation préalable.

Titre 4 : Dispositions applicables aux zones agricoles



b - Equx pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales ou visant & la
limitation des debits sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

ARTICLE A S CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
En l'absence de possibilité de raccordement au réseau collectif
d'assainissement, les caractéristiques des terrains doivent permetire la
réalisation d'un systéme d'épuration autonome.
ARTICLE A & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
6.1 Sauf indication particuliére poriée sur les documents graphiques le
recul minimum des constructions est fixé comme suit :
e parrapport a l'alignement pour toutes les constructions :
- Routes départementales : 10m
- Voies communales 0
6.2 |l n'est pas fait application de ces régles pour:

e lesréseaux d'intérét public ;

e |'‘aodaptation, la réfection ou l'extension de constructions existantes
n'entrainant pas de diminution du recul pré-existant.

Titre 4 : Dispositions applicables aux zones cgricolss
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ARTICLE A7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions peuvent éifre implantées sur une ou plusieurs limites
séparatives.
Dans le cas contraire, les parties de batiments non contigués a ces
limites doivent étre situées & une distance au moins égale a 3 m. Cette
distance peut étre inférieure pour l'implantation des équipements
publics liés aux divers réseaux.

ARTICLE A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE
Il n'est pas fixé de régles particulieres d'implantation des constructions
les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.

ARTICLE A ¢ EMPRISE AU SOL

ARTICLE A 10

Sans objef.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1

10.2

Dispositions générales

Les dispositions du présent article ne s'appliqguent pas aux installations
techniques de grande hauteur (antennes, pylénes, chateaux d'eau, etc.), ni
aux silos agricoles.

La hauteur d'une construction est mesurée dans lI'axe de la facade
principale, depuis I'égout du toit jusqu'au sol naturel avant travaux.

Lorsque le terrain présente une pente égale ou supérieure a 10 %, la
facade est découpée en éléments de 30 m de longueur au maximum
et la hauteur est alors mesurée dans I'axe de chaque trongon, comme
indiqué ci-dessus.

Hauteur absolue

Pour les constructions & usage d'habitation, la hauteur absolue des
constructions ne doit pas excéder :

e 4,50 m & I'égout du tait,
e 9 m au faitage.

Pour toutes les autres constructions autorisées, la hauteur absolue des
constructions ne doit pas excéder 12 m au faitage.

Toutefois, le dépassement de cette hauteur peut étre autorisé soit en
cas d'extension sans augmentation de la hauteur initiale, soit en cas de
reconstruction & la svite d'un sinistre jusqu'd une hauteur équivalente &
celle du batiment existant & la date d'opposabilité du présent
document.
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ARTICLE A 11  ASPECT EXTERIEUR

11.1 Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de
batiments existants doivent présenter une simplicité de volumes
s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief du terrain.

Lorsque la nature du sous-sol le permet, les citernes de gaz comprimeé
(ou contenant d'autres combustibles & usage domestique) doivent étre enterrées.

11.2 Toitures

a - Pentes

Les foitures des constructions & usage d'habitation doivent respecter un
angle minimum de 40° comptés par rapport & I'horizontale.

Toutefois, sous réserve d'éire en harmonie avec les batiments situés
dans I'environnement immédiat, cet angle minimum peut éire inférieur
pour les extensions d'habitations dont la pente de toiture est inférieure
G celle admise dans la zone et pour les appentis.

Il n'est pas fixé de pente minimale pour les autres constructions.

b - Couverture

La couverture des constructions doit respecter I'aspect dominant des
couvertures existant dans I'environnement immédiat.

Elle doit étre réalisée en matériaux présentant la teinte et I'aspect de
I'ardoise.

Sont également admis pour les batiments & usage d'activités et les
équipements publics des matériaux de teintes neutres s'harmonisant
avec le paysage environnant. En cas d'emploi de téles métalliques,
celles-ci doivent étre traitées afin de masquer leur aspect brillant.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un batiment existant,
un matériau de couverture de teinte identique ou en harmonie avec
celui déja mis en place est toléré.

c - Ouvertures
Les ouvertures doivent étre en harmonie avec I'aspect général de la
toiture et des facades.

- Capteurs solaires et véran

Les dispositions des paragraphes 11.2 a et b ci-dessus ne sont pas
applicables en cas de réalisation de vérandas ou de mise en place de
capteurs solaires.

Jsr
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11.3

11.4

ARTICLE A 12

Facades

a - Aspect

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les facades, y

compris de celles des annexes accolées ou proches du bdatiment
principal.

Les couleurs des facades doivent s'adapter avec le bati environnant et
le paysage.

b - Quvertures

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec |l'aspect genéral de la
facade du batiment et des constructions environnantes.

Clétures

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant
I'environnement et le batiment.

Elles sont constituées par:

e uUn mur ou un muret enduit ou en pierres jointfoyées

e une haie vive d'essences locales doublée ou non d'un grillage
une lisse horizontale

un talus planté d'essences locales.

STATIONNEMENT

ARTICLE A 13

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé en dehors des voies
publigues.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

13.1

Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par
des plantations de méme nature.

Les nouvelles plantations doivent étre d'essences locales variées.

Il est fait obligation de planter des arbres de haute tige et auires
végétations, afin de permetire une meilleure intégration des b&timents
volumineux (grande hauteur ou grande longueur) dans l'environnement.

Les aires de stationnement doivent &tre plantées.

Si elles ne peuvent pas é&tre enterrées, les citernes de gaz comprimé (ou
contenant d'autres combustibles & usage domestique), Vvisibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent éire entourés d'une haie
d'arbustes a fevillage persistant formant écran.

Les aires de stockage ou de dépbt doivent &tre masquées par une haie
végetale.

Il est rappelé que des plantations doivent étre réalisées dans les
espaces prévus a cet effet aux plans de zonage.

Titre 4 : Dispositions applicables aux zones agricoles

Jss



AER AT R L 3 TR U N BEE
MERAL - Revision N duy P.L.U, - REGLEMEN

i

13.2 Espaces boisés classés

A lintérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les
defrichements sont interdits et les coupes et abattages d'arbres sont
soumis & autorisation, excepté dans les cas prévus aux articles L. 130-1
et R. 130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.

Tiire 4 : Dispositions applicables aux zones agricoles
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La zone N est une zone naturelle qu'il convient de protéger en raison:

e de la qualité des sites, milieux naturels et paysagers, et de leur
intérét d'un point de vue esthétique, historique et écologique,

e de leur caractére d'espaces naturels,

e de l'existence d'une exploitation forestiére.

Elle comprend néanmoins des secteurs de taille limitée, o0 des
possibilites d'occupation sont offertes, dans le principe de préservation
des sols et de sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. Ce
sont les secteurs :

NI soumis & protection de site, dans laguelle peuvent &tre admis
des equipements légers de plein-air, publics ou collectifs, a
vocation sportive, culturelle, de tourisme et de loisirs.

Nm secteur mixte comprenant des hameaux ou écarts isolés mélant
habitat et agriculiure

Nh comprenant les hameaux ou écarts isolés & vocation non
agricoles.

Ne secteur naturel et paysager destiné a I'activité hippique.

Titre 5 : Dispositions applicables aux zones naturelles
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits dans I'ensemble de la zone N :

Tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol susceptibles de
porter atteinte & la préservation du sol et & la sauvegarde des sites,

milieux naturels et paysages et non expressément notés a |'article 2
suivant.

Les affouillements et exhaussements du sol, d'une superficie supérieure
& 100 m? et d'une hauteur ou d'une profondeur excédant 2 m, qui n‘ont
pas de rapport direct avec les travaux de voirie, de construction, de
fouilles archéologigues ou avec I'aménagement paysager des terrains
et espaces libres.

Les dépdts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et les décharges
d'ordures.

Il est rappelé que :

e |les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces
boisés classés.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE N1
1.1

ARTICLE N 2
2.1a

Dans I'ensemble de la zone N, sont admis, sous réserve d'une parfaite
intégration dans I'environnement et du respect du caractére de la zone,
sous conditions :

Les équipements, installations techniques et ouvrages @ condition
d'étre liés aux divers réseaux d'intérét public.

L'aménagement (ou la reconstruction en cas de sinistre) et |I'extension, des
batiments existants & la date d'approbation du présent document sous
les conditions suivantes :

e la construction d'origine doit présenter une qualité architecturale
(structure et matériaux traditionnels en bon état) et les fravaux doivent
concourir & la valorisation du bati dans le respect de ceite
architecture et de la voluméirie du bati traditionnel (gabarit,
percements, aspect, ...) |

e le changement de destination doit conduire @ une vocation
d'habitation, d'hébergement de loisirs ou d'activités non classées,
d'artisanat, tertiaires ou de bureaux, n'‘entrainant pas de nuisances ;

e L'extension des habitations existantes & la date d'approbation du
présent document, & condition que I'extension n‘excéde pas 50% de
I'emprise au sol existante. Lorsque I'emprise au sol originelle de
I'habitation est de 40 & 80 m?, |'extension peut étre supérieure si
I'emprise au sol totale de I'habitation aprés extension ne dépasse
pas 120m2. Si des travaux de démolition partielle sont réalisés sur le
batiment & aménager, le calcul est effectué sur la base de la
surface résiduelle conservee.
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2.1b

2.1c

2.1c

Les annexes des habitations existantes & condition d'étre situées &
moins de 50m de ces derniéres.

Les jardins familiaux et les abris qui leur sont liés dans la limite de 15 m?

d'emprise au sol par unité fonciére et dans la limite d'un batiment par
unité fonciére.

Les démolitions sous réserve de I'obtention du permis de démolir.

Les affouillements et exhaussements du sol, d'une superficie inférieure &
100 m? et d'une hauteur ou d'une profondeur n'excédant pas 2 m, qui
ont un rapport direct avec les travaux de voirie, de construction, de

fouilles archéologiques ou avec I'aménagement paysager des terrains
et espaces libres.

Dans le secteur NI, en complément de l'article 2.1a sont admis sous
conditions :

Les équipements légers de loisirs, publics ou collectifs.

Les constructions d'habitation, destinées au logement de personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction,
la surveillance ou le gardiennage des équipements.

Les terrains de camping et de caravaning.

Les aires de stationnement ouvertes au public & condition qu'elles
soient liées aux équipements autorisés dans le secteur.

Dans le secteur Nm, en complément de l'article 2.1a sont admis sous
conditions :

Les constructions et I'extension des b&timents agricoles.

Le logement destiné & l'exploitant agricole ou & ses employés a
condition gu'il soit implanté une distance maximum de 50 m comptés &
partir de I'extrémité des bdatiments formant le siege d'exploitation.
Cette distance peut toutefois étre portée & 100 m maximum si des

impératifs technigues dus & la nature du sol ou au relief des terrains le
justifient.

Le camping et le caravanage & la ferme dans le respect des normes
particulieres prévues a cet effet.

Les activités de loisirs & condition gu'elles soient complémentaires &
I'activité agricole (table d'héte, ferme-découverte, équitation, etc.).

Dans le secteur Nh, en complément de l'article 2.1a sont admis sous
conditions :

Sous réserve qu'il n'y ait pas augmentation des nuisances vis-a-vis de
I'environnement, I'aménagement, la reconstruction en cas de sinistre,
ou l'extension accolée ou non, des batiments d'activité existants a la
date d'approbation du présent document.
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2.1d Dans le secteur Ne, en complément de l'article 2.1a sont admis sous

2,2

conditions :

Les constructions, annexes, et installations nécessaires a |'activité
hippique,

Les habitations destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction ou le gardiennage
de I'activité équestre,

Les constructions & usage d'hébergement temporaire en relation avec
I'activité équestre,

Le changement de destination, I'aménagement ou l'extension (ou la
reconstruction en cas de sinistre) des bétiments d'architecture traditionnelle
rurale existants & la date d'opposabilité du présent document, en vue
de les destiner & |'habitation ou & une activité équestre sous les
conditions suivantes :

e que I'habitation soit destinée au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la direction ou le
gardiennage de |'activité eéquesire.

Dans I'emprise des sites présentant un intérét archéologique figurés au
plan de zonage, les occupations et utilisations du sol mentionnées ci-
avant ne doivent pas compromette la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques (Cf. dispositions
générales du présent reglement).

Autres dispositions :

Il est rappelé que :
e [|'édification des clétures est soumise & déclaration

e les installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis &
I'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du
code de l'urbanisme.

e les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les
espaces boisés figurant au plan excepié dans les cas visés aux
articles L.130-1 et R.130-1et suivants du code de l'urbanisme

Jua
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 ACCES ET VOIRIE

3.1 Acceés
Tout terrain enclavé est inconstructible, @ moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par un acte
authentique ou par voie judiciaire.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
I'acceés, sur celle des voies qui présenterait une géne ou un risque pour
la circulation, peut &tre interdit.
Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies
publiques.
Les acces doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de facon &
apporter la moindre géne a la circulation publigue.

3.2 Voirie
Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations qu'elles doivent desservir.
Les voies et cheminements faisant I'objet d'une indication spéciale aux
plans de zonage sont & conserver.

ARTICLE N 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable. A défaut de réseau,
I'alimentation en eau potable par puits ou forage est admise.

4,2 Assainissement

a - Eaux usées

L'évacuation des eaux usées, non traitées, dans les rivieres, ruisseaux,
fossés ou eégouts d'eaux pluviales, est interdite.

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre équipée
d'un dispositif autonome d'assainissement respectant la réglementation
en vigueur. Lorsqu'un réseau collectif d'assainissement existe, ces
constructions ont l'obligation de s'y raccorder.

Le déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau
public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation préalable.

Jis
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b - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur,

En l'absence ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales ou visant & la
limitation des débits sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser des dispositifs adaptés & I'opération et au terrain.

ARTICLE N5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
En l'absence de possibilité de raccordement au réseau collectif
d'assainissement, les caractéristiques des terrains doivent permettre la
réalisation d'un systéme d'épuration autonome.
ARTICLE N & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
6.1 Sauf indication particulidre portée sur les documents graphiques le
recul minimum des constructions est fixé comme svit :
e parrapport a l'alignement pour toutes les constructions :
-  Routes départementales : 10m
- Voies communales .8@m
6.2 |l n'est pas fait application de ces régles pour:

e lesréseaux d'intérét public ;

e |'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions existantes
n'entrainant pas de diminution du recul pré-existant.
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ARTICLE N7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites
séparatives.
Dans le cas contraire, les parties de batiments non contigués a ces
limites doivent éire situées & une distance au moins égale & 3 m. Cette
distance peut étre inférieure pour limplantation des equipements
publics liés aux divers réseaux.

ARTICLE N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE
Il n'est pas fixé de régles particuliéres d'implantation des constructions
les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.

ARTICLE N ¢ EMPRISE AU SOL
Sans objet.

ARTICLE N 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Dispositions générales
Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations
techniques de grande hauteur (antennes, pyldnes, chateaux d'eau, etc.), ni
aux silos agricoles.
La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la facade
principale, depuis I'égout du toit jusqu'au sol naturel avant travaux.
Lorsque le terrain présente une pente égale ou supérieure & 10 %, la
facade est découpée en éléments de 30 m de longueur au maximum
et la hauteur est alors mesurée dans I'axe de chaque trongon, comme
indiqué ci-dessus.
10.2 Hauteur absolue

Pour les constructions & usage d'habitation, la hauteur absolue des
constructions ne doit pas excéder :

e 4,50 m & l'égout du toit,
e 2 m au faitage.

Pour toutes les autres constructions autorisées, la hauteur absolue des
constructions ne doit pas excéder 9 m au faitage.

Toutefois, le dépassement de cette hauteur peut étre autorisé soit en
cas d'extension sans augmentation de la hauteur initiale, soit en cas de
reconstruction & la suite d'un sinistre jusqu'd une hauteur équivalente &
celle du batiment existant & la date d'opposabilité du présent
document.
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LEMENT

ARTICLE

N 11

ASPECT EXTERIEUR

11.1

Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de
batiments existants doivent présenter une simplicité de volumes
s'intégrant dans I'environnement et éire adaptés au relief du terrain.

Lorsque la nature du sous-sol le permet, les citernes de gaz comprimé
(ou contenant d'autres combustibles & usage domestique) doivent étre enterrées.

Toitures

a - Pentes

Les toitures des constructions doivent respecter un angle minimum de
40° comptés par rapport a I'horizontale.

Toutefois, sous réserve d'étre en harmonie avec les b&timents situes
dans I'environnement immédiat, cet angle minimum peut étre inférieur
pour :

e |es annexes accolées ou non au batiment principal ;
¢ |es appentis et vérandas ;

e les batiments a usage d'activités ou d'équipements publics.

Les toitures-terrasses ne sont autorisées que si la conception
architecturale du batiment le justifie.

b - Couverture

La couverture des constructions doit respecter 'aspect dominant des
couvertures existant dans I'environnement imméediat.

Elle doit &tre réalisée en matériaux presentant la teinte et I'aspect de
I'ardoise. Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un batiment
existant, un matériau de couverture de teinte identique ou en harmonie
avec celui déja mis en place est toléré.

Sont également admis pour les batiments a usage d'activités et les
éqguipements publics des matériaux de teintes neutres s'harmonisant
avec le paysage environnant. En cas d'emploi de tdles métalliques,
celles-ci doivent étre traitées afin de masquer leur aspect brillant.

c - Quvertures
Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect général de la
toiture et des facades.

- r ir VE
Les dispositions des paragraphes 11.2 a et b ci-dessus ne sont pas
applicables en cas de réalisation de vérandas ou de mise en place de
capteurs solaires. :
e - Paraboles

La teinte des paraboles de réception, d'émission radiophonique et/ou
télévisuelle doit étre en harmonie avec la partie du batiment sur
laquelle elles sont fixées.

I
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ARTICLE

11.3

N 12

Facades

a - Aspect

Il doit étre recherché un fraitement harmonieux de toutes les facades, v

compris de celles des annexes accolées ou proches du bdatiment
principal.

Les couleurs des facades doivent s'adapter avec le bati environnant et
le paysage.
b - Quvertures

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect général de la
facade du batiment et des constructions environnantes.

Clotures

Les cldétures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant
I'environnement et le batiment.

Elles sont constituées par :

e un mur ou un muret enduit ou en pierres jointoyées complétés ou non
d'une haie vive ;

e une haie vive d'essences locales doublée ou non d'un grillage
¢ un talus planté d'essences locales.

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit é&fre réalisé en dehors des voies
publiques.

Il est, en outre, exigé les normes minimales suivantes, lesquelles sont
cumulables :

Constructions & usage d'activités :
| aire de stationnement au moins égale & 50 % de I'emprise au sol
des batiments d'activités.

Logements de fonction :
2 places de stationnement par logement.

i t ics ou llectifs :

Les normes doivent éire appliqguées en fonction de l'importance
et de la nature du projet.

Les régles applicables aux constructions ou établissements non visés ci-
dessus sont celles se rapportant aux consfructions ou établissements les
plus directement assimilables.
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ARTICLE N 13

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

13.1

13.2

Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par
des plantations de méme nafure.

Les nouvelles plantations doivent étre d'essences locales variées.

Il est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres
végétations, afin de permetire une meilleure intégration des batiments
volumineux (grande hauteur ou grande longueur) dans l'environnement.

Les terrains de camping ou de caravaning, de méme que les aires de
stationnement doivent &fre plantées.

Si elles ne peuvent pas étre enterrées, les citernes @ gaz comprimé (ou
contenant d'autres combustibles & usage domestique) doivent étre enterrées ou
& défaut masquées par un rideau de végétation a feuillage persistant,
formant ecran.

Les aires de stockage ou de dépdt doivent éire masquées par une haie
végétale.

En ce qui concerne la remise en état des lieux aprés exploitation de
carriéres :

e en terrain boisé, le reboisement doit &étre exécuté par tranche, au fur
et @ mesure de l'exploitation

e en fin d'exploitation, le terrain doit étre réaménagé et planté.

Il est rappelé que des plantations doivent étre réalisées dans les
espaces prévus a cet effet aux plans de zonage.

Espaces boisés classés

A lintérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les
défrichements sont interdits et les coupes et abattages d'arbres sont
soumis & autorisation, excepté dans les cas prévus aux articles L. 130-1
et R. 130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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