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LA STRATEGIF D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

Le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable {P.A.D.D.) de
SAINT-GERMAIN-LE-FOUILLOUX es! un
planification & long terme qui

a pour but de déterminer les
orientations générales du

sment de lg commune dans un

v ours équilibré, et de proposer les
el aclions d'aménagement &

el moyen termes parmettant la

‘se en cevvre du projet global
gemeni et de développement
durable,

ppuie sur le diagnostic et les

7ins déterminés en matiére de
veloppement! économique, de

nsports, d'équipements el de
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i mis en évidence el défaillés
tpport de présentation du Plan
Local d'Urbanisme.

L'ensemble des paramétres examings
soulignent des enjeux de

rement et d'aménagement qui

nt la stratégie mise en cwuvre
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Les conclusions du constat structurel, paysager et urbain soulignent que la commune de
SAINT-GERMAIN-LE-FOUILLOUX dispose & la fois d'atouts et de contraintes, qui ont orienté
la réflexion pour I'avenir de la commune.

Les atouts de SAINT-GERMAIN-LE-FQUILLOUX

+ Unsite de fagade remarquable sur 'espace rural

e Unsite de confluence naturel entre de I'Ernée et de la Moyette

+ Persistance localisée d'un maillage bocager et de chemins creux

¢ Un patrimoine bati attractif

¢ Uneidentité communaile lige aux fours & chaux

s Une population jeune et un renouvellement démographigue important

¢ Une structure de population différente des communes voisines {populations a revenus
modérés, plus bas qu'a Change ou St-Jean s/Mayenne

¢ Proximité du bassin d'emploi lavalois

s+ Proximité du péle de services et d"équipement de Changeé

Les contraintes de SAINT-GERMAIN-LE-FOUILLOUX “l‘L

« Un potentiel d'expansion reduit et arrété - val de I'Ernée et de Moyette — bois du
Fouilloux - relief et ligne HT

¢ Unrelief marqué sur I'ensemble du site

+ Un gaspillage des capacités de développement {mitage) et de la qualité du site

» Une absence de cohérence entre les espaces urbains

« Un éclatement des noyaux urbains anciens

» Un traitement urbain ef routier des espaces publics et de la voirie

e« Un tissu économique restreint et peu diversifié

s+ Une structure démographique soumise aux pulsations de I'agglomération lavaloise
¢ Une tension croissante sur le parc ancien et sur le foncier

» Des liaisons routiéres inadaptées & des flux journaliers importants

La stratégie d'aménagament el de developpement durable L.-
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LA PROTECTION ET LA MISE EN VALEUR DU
PATRIMOINE NATUREL, ARCHITECTURAL ET
HISTORIQUE

Aux portes de I’agglomeération lavaloise, le patrimoine naturel et béati de SAINT-GERMAIN-
LE-FQUILLOUX est la base de son attractivité retrauvée ces derniéres années. Lla qualité du
cadre de vie incite & l'installation de nauveaux habitants. || convient danc d'y attacher
une attention particuliére, en protégeant les espaces valorisants.

La pretection des espaces paysagers sensibles
Les boisements remarquables

Les massifs baisés de la commune constituent des niches sensibles pour la faune el |a
flare, patrimoine naturel de la commune.

En outre, la gqualité du du bourg tient nofamment par I'impression d'é&tre inséré sur irais
cHlés dans un écrin boisé. Il convient de préserver notamment les boisements du val de la
Moyetie, el du val d'Ernée.
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CARTE DES ESPACES BOISES

Lo siratégie d'amenagement et de developpement durable
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Les zones humides

Les différents vaux qui sillonnent la commune, méritent une protection particuliére (de
I'Ernée, de la Moyette, de la Moriniére et d’'Ingrandes), également au titre de la
preservation des milieux sensibles.

légende :

‘ lone naturelle a protéger

CARTE DES IONES DE PROTECTION

La prelection des sites architecturaux et historiques

le chéteau de Fouilloux et son parc et I'église, méme s'ils ne font |'objet de protection
particuliére au titre des monuments historiques, méritent une protection et une vigilance
particuliéres.

Il en va de méme de I'ensemble du bati ancien traditionnel, réparti & la fois dans le bourg
et dans la zone rurale, en nombreux écarts et hameaux. §i la commune a pu atlirer de

nouveaux habitants, ¢'est qussi en raison d'un potentiel du parc de fogements anciens
pouvani étre rénové et réhabilité.

L'assurance gue le bati ancien puisse évoluer, dans le respect des régles architecturales
traditionnellement en vigueur, est donc le garant de la vitalilé de Ia commune.

LA PROTECTION DES BIENS ET DES PERSONNES

| référence . Carte des zones de protection ci-dessus)

Méme si la commune n'est concernée par aucun Plan de Prévention des Risques. les
zones humides & proximité immédiate des divers ruisseaux et riviere {I'Ernée, la Moyetie, la

Moriniére, Ingrandes) représentent potentiellement un risque de débordement. Il convient
donc d'y limiter la constructibilité.

Cette orientation remplit en outre un autre objectif, de protection de la ressource en eau,
en y interdisant I'implantation d'activités susceptibles de produire des rejets polluants.
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UNE URBANISATION RESPECTUEUSE DES SITES ET DES
RYTHMES DE CROISSANCE

Un développement urbain du bourg

UNE URBANISATION RESPECTUEUSE DES SITES ET DES
RYTHMES DE CROISSANCE

Un dévelop| ment vikain du bourg
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CARTE DES ZONES D'URBANISATION ET DES LIMITES NATURELLES

La persistance d'une identité communale tient essentiellement & la vitalité du bourg. Pour
qgue celui-ci continue de jouer son rble d'espace de vie et de lien social entre les
habitants, il faut que des apports réguliers et maitrisés de population puissent insuffler de
fagon permanente un dynamisme, vital pour le maintien des commerces et services, voire
ieur développement.

C’est pourquoi le Projet d'Aménagement et de Développement Durable prévoit des
zones d'urbanisation exclusivement autour du bourg, aussi bien & I'Est qu'd I'Quest,

Le respect des limites naturelles

Le developpement autour du bourg s'accorde avec le respect du site initial. En effet, la
volonté municipale est de restreindre les capacités d'urbanisation aux limites naturelles
qui ceignent le bourg, afin de maintenir I'harmonie entre le village et son environnement.

| La stratégie d'aménagemen! et de développement durable G
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L'éguilibre actuel tient dans la valeur symbelique des limites naturelles sur les irois cotés
du site du bourg :

e Levald'Ernée & I'Est;
s Le val de la Moyette au Sud ;
¢ Laligne de créte, matérialisée par un ancien chemin creux a |'Quest.

La stratégie d'aménagement et de développement durables
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Le respect des rythmes de creissance

L'objectif quantitatif du présent PLU est gjusté au rythme de croissance du parc de
logement et de populotion enregistré ces derniéres années.

s Unrythme 8 & 10 logements par an ;
» Le nombre moyen d'occupants par logement etait de 2.8 en 1999,

» Selon une densité moyenne de 8 logements par hectare (moyenne aérée d'une
commune rurale), illustrant une urbanisation qualitative,

Selon ces éléments, les besoins en superficies urbanisables pour I'habitat sont, pour les 15
ans G venir ;

Nombre de Nombre de totul 4o Sl,"perﬂde Population
logements nécessaire ;
logements en logements E totale projetée
1999 roduits par an Preculis & én ha a I'horizon 2015
i P I'horizon 2015 (8 log./ha)
239 8&10 ~ 130 & 160 16 & 20 ha REIT LS
habitants

UNE VALORISATION DU CADRE DE VIE

La valerisation des sites identitaires

Trois sites en particulier participent de 'image de marque de la commune, aussi bien par
leur qualité ou leur symbolique, que par leur emplacement au ceeur méme du bourg. |l
s'agit :

=« Du val de la Moyette, véritable fagade paysagere au pied du village ;

s Du chemin de Quifeu, chemin creux remarquable qui traverse des espaces résidentiels
en devenir et ouvre le village sur le val d'Ernée ;

» Du terril et des anciens fours & chaux, mémeoire du passé communal, en plein centre
bourg, & l'interface de zones d'habitat existantes et futures, el visibles depuis les
entrées de bourg.

La protection et la vocation publique de ces espaces sont une orientation forte pour
I"'amélioration du cadre de vie et pour I'appropriation par les Germinois d'une véritable
identité communale.

Des sites d'équipements diversitiés

Le terrain de football actuel, quelle que soit sa vocation future, est maintenu en espace
réservé pour les équipements sportifs et de loisirs.

En outre, en corrélation avec la valorisation du site du terril et des anciens Fours & chaux,
les remblais des anciennes carriéres se prétent idéalement & I'accueil d'éqguipements
sportifs, de loisirs effou culturels. L'objectif de cette orientation est de créer un nouvel
espace de vie & proximité des zones d'habital, qualifiant el sur leguel des éguipements
destinés & l'accueil du public pourrgient s'implanter en périphérie, afin de limiter les
nuisances sonores vis-a-vis des habitations les plus proches.

La valorisation des circulations douces

L'aménagement d'itinéraires de circulations douces (piétonnes et vélos) est destiné
contrebalancer les nombreuses coupures du tissu urbain identifiées dans le diagnostic
(analyse urbaine], en diversifiant les ligisons entre les différents espaces de vie,

-

La stratégie d'aménagement et de développement durable
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Le site du bourg se préte & I'aménagement d’un bouclage de circulations douces, reliant
les principaux espaces identitaires, existants ou & venir :

lone d'équipements futurs des anciennes carriéres,
s Fours & chaux et terril,

+ Valde la Moyette,

» Chemin creux de Quifeu et place de I'église.

Rélester la traversée Nord/Sud du beurg

Méme sila rue de la Croix n'est pas engorgée par un frafic dense, la création d'un nouvel
itinéraire s’avére nécessaire, & la fois pour répartir ka circulation sur différents axes, pour
redonner plus de place au piéton dons la rue de la Croix et pour assurer lo desserte des
zones d'urbanisation projetées, tant en équipements, que résidentielle et artisanale.

L'aménagement des entiées d’'agglomération

Les zones de développement urnpain projetées repoussent les entrées d'agglomération sur
la RD 133. La circulation sur cet axe est appelée & s'accroitre. C'est pourguoi la
matérialisation nette des entréees d'agglomération. aussi bien & I'Cuest qu'a 1'Est,
permettront de ralentir le flux automobile et de sécuriser les circulotions douces dans la
traversée. |l en va de méme de I'entrée Nord du bourg sur la RD 104,

Par ailleurs. le carrefour entre la RD 133 et la RD 104, porte d'enirée de I'agglomération,
en provenance de Changé, mérite un aménagement plus sécurisant, desting & la fois &
améliorer la visibilité et & valoriser I'accés au village.

LA MISE EN VALEUR DU POTENTIEL ECONOMIQUE

Légende :
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Assurer la pérennité des activités agricoles

I

Lo stratégie d'oaménagement el de développement durable
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Cette orientation vise & garantir, par les moyens réglementaires adaptés, que les
exploitations agricoles existantes implantées sur ta commune puissent poursuivre leur
activité, voire se développer, dans le respect des reculs vis-a-vis des habitations
environnantes.

Garantir la diversité des zones urbaines

La vocation traditionnellement commerciale, de services et d'équipements divers, du
centre bourg, assure le lien social doit éfre conservé et méme encouragé. Cette
orientation se traduit essentiellement dans le réglement, qui permet la mixité des
constructions, installations et occupdations du sol.

Dans les zones résidentielles futures, la réalisation d'équipements, services et commerces
de proximité, doit aussi &tre admise.

Permettre I'acecueil d'artisans

La vocation d'accueil des activités industrielles étant de compétence intercommunale, ta
volonté municipale est uniquement de permettre l'installation d'artisans ou d'activités de
proximité non nuisantes, de disposer d'un espace adapté & cette demande et & la taille
de la commune ;. proximité d'une voie de ligison structurante, & I'écart des zones
d'habitat.




