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COMMUNE DU
BOURGNEUF-LA-FORET

Préambule

LA STRATEGIE D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

le Projel d'Aménogemen! ol de
Développemen! Durable [(P.A.D,D.) du
BOURGMEUF-LA-FORET 25t un outll de
planilication & long lerme qul o pout
bul de délerminer les orientations
générales du développement de lao
commune dons un codre équilibré, el
de proposer les mesures gl aclion:
d'aménagemen| & court ef moyen
termes permelian! |lo mise en ceuvre du
projet globo| d'oméncgemen! i de
développement durable.

Il s"appuia sur le diagnostic el |es
Besoins déterminéds en maliére de
développement éconamigue, de
transports, d'éguipements et de
services, d'oménagemen! de |'espace,
d'environnemean!, d"habllo! el de
I"dquilibre social de celul-ci, tous
glemeniy miy en évidence el détaoillés
dans le Rapport de présentalion du Flan
Local d'Urbaniime.

L'ensemble des poroamétres examinés
saulignen! des en|éux de
développemen! ef d'aménagement quli
sttuciurent |a strofégie mise en BUVIE
dans le codre du Projet d'aménaogement
el da développemen! duroble.

F’réamtﬁ-ﬁle ' Lo stratégle d'uménagemeni =1 d-:-: d&vulcppnman'r d-'..:rubl_o
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COMMUNE DE

BOURGNEUF-LA-FORET

LES ORIENTATIONS GENERALES

Veéritables répontes & la stralégie
déciindg ci-avanl. las oriantalions
genaralasy sonl Juslitiees dany las
lg gl d& partie di Ropport de
Frésenfalion du P.L.U.

Ces aclions, danl la mise &n
muvre s'inscrll portfols @ Irés lang
larme, représenfenl un guide paur

I'dvalullon du BOURGHNFUF-LA-
FORET.

Pour chnogue point obsarvd dany
ce chaplira 18 rdfédrer aus
documenis graphigques

Les oriernialion: générales
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ORIENTATION 1 : LA
PRESERVATION DE
L'IDENTITE
BOURGNEUVIENNE

Oulre |gy disposilions réglemaniaires, dcrites

el graphiguey, préaciiesy dany le rappor! ds

pretentalion &t Irgdultes dans |le Tonoge &1 la

Réglement du P, L.U., ce tont leas acliony

fuivanigs an maliére dea daeveloppemen! al
d'amendgeman! duifaobls

LA PROTECTION ET LA MISE EN VALEUR DU
PATRIMOINE NATUREL

LA PRESERVATION DES FORMES URBAINES
ET ARCHITECTURALES

. ™
Les orientotions géndrales Flbin, |
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LA PROTECTION ET LA MISE EN VALEUR DU
PATRIMOINE

Le projel daménagement et de développement durable s‘'oppuie & traven 'ensemble de
ces objecfils et principes de réalisation sur ldee d'une quallficalion globale du cadre da

vie du BOURGMEUF-LA-FORET a! de lo mise &n valeur de sas |denfités poysagéres at
nalureliss.

En loccurence, celle ofentalion majeure se frodull sur lemsemble du  temifoirs
communal |

+ par o protection du val du Yicoin ;
¢  Une pérennisation des boisemeants remoarguables,

< Lo conservalion de lo frome bocagére. principolement le long des senfiers de
randonnées.

LA PRESERVATION DES FORMES URBAINES ET
ARCHITECTURALES

D'uvne manigre générala, celte aranlalion vise 4 garantic les caraciéres et lo richesse de
Farchitecture locale - kouleur, Implonlofion. maléldus de combrucilans, clétures, sic. -,

En oulre, ceartains édifices présenfent une réelle gualité architeciurale et une forte valaur
identitaire qu’il convien! de préserver 8t de valoriser. || s'agll nolammeant ;

+  Du chileou de Fresnay
< De I"église 51 Marfin

« De lo chapelle

" Du cindma « le Trignon u,

LA PRESERVATION DU PATRIMOINE BATI RURAL

Sur l'enseamble de o commune, 0 pérennisalion du ball  traditionnel,
fondomental du paysage bocager de Mayanne, doll &frve goraniie,

C'es! pourgquol il convient de permeattre I'évolution et le changement de destinalion des
anciens édifices ogricoles prasantant une qualité architecturale particuliére.

Le respect des formes e des maolerioux frodifionnels devrea néanmoing gulder les
aménogeur.

alément

| Les arlentations génerales
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ORIENTATION 2 : UN
DEVELOPPEMENT RAISONNE
ET HARMONIEUX

Culre lgy dlspositiany réglamenlolras, &critas
Bl grophigues, précisdes dans le rapport de
préyenialion &1 iraduites dons Ie Jonage et le
Eegleman! du P.L,U., c& sant leyr aclionsy
tutvantes en maoliére de développeament &t
d'aménagemanl durable !

UN DEVELOPPEMENT RAISONNE

UN DEVELOPFEMENT HARMONIEUX ET
RESPECTUEUX

ASSURER LA DIVERSITE DE L'OFFRE
RESIDENTIELLE

Lad afentaliont genarales




LE BOURGNEUF-LA-FORET - Elaboration du P.LU, - LE PADD {

UN DEVELOPPEMENT RAISONNE

L'objectif démographique recherché est la poursuite du renouvellement progressif de la
population, afin d'assurer le maintien d'une identité de village et sa vitalité, sur un rythme
moyen de 5 @ 10 logements nouveaux par an.

UN DEVELOPPEMENT HARMONIEUX ET RESPECTUEUX

Alin d'appuyer lldée d'un développement tédérateur de l'ensemble du village dans un

reéguilibrage tant de l'enveloppe uibaine, que de son lonclicnnemen! — chreulation. olsin,
etc. -,

le développemenl du parc résidentiel est privilégié en conlinuité du bourg
acluel et au sein de son enveloppe paysagere :

¢ Dans le secteur de la Maoltonniére, sans franchir lo limite du CR37,
v Dans le secteur de lg Beulotiiére,
¥ Face au cinéma o le Trianon », sans déposser le fonds de vallon situé & I'est.

ASSURER LA DIVERSITE DE L'OFFRE RESIDENTIELLE

Le parc résidentlel dolt autan! que possible proposer une offre en logements
diversifiés :

Lo diversiié des formes bafies est une dimension essenfielle & la diversité de 'offre
résidentielle. Tenant compte du panel des besoins en maliére de logemenl, que ce soit en
terme de statul d'eccupation ou de type d'habital, | convien! de développer cetle
varates :
¥ tant par 'occession au coup par coup, gue par la réalisaotion d'opérations varidées
et mixtes incluant location et accession,

< ¢l aussi par 'occupation et la valorisafion du parc acfuel existant - wutliiser 1e batl
existont, rahabiliter les logements onclens, proposer des porcellas de tallkes diverses, alc.—.

Opéralions groupées

Habitat dense de Opérations groupées Opérations

sous lorme de petlil '
coeur de village traditionnelles collecti d'ensemble

Les orientafions ganérales
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l'organisation des espaces d'habitat nouveaux devra metire en valeur le cadre
de vie qul les environne :

+ Un effort parficulier devra é&tre porté sur 'intégration paysagére dans son site de
chaque projet de construction.
Une diversité des secteurs d'urbanisation future ou des opérations de
renouvellement urbain devra éire prévue, selon les principes suivants :
< Densification urbaine et restructuration d'espaces dans le bourg,

¥ Urbanisation gutour du bourg,
+  Urbanisation alternalive dons le secteur de a la Brosse n, en vue de renlorcer lo
structure de hameau de ca site.

Les arientations géndrales

-
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ORIENTATION 3 : UNE
VALORISATION DU CADRE

DE VIE

Ce sanl, oulre les dispositions
régleamenialras, écrites el graphigues
préeclseey daong le roppart de pretentalion
gt trodulley dans |e lonoge el le Réglement
de P L.U.. &2l gqui v"oppuis sur ;

L'AMELIORATION DES DEPLACEMENTS

UNE CENTRALITE DE BOURG A AFFIRMER

LA VALORISATION DES COULEES VERTES B
ET DES CIRCULATIONS DOUCES

LE DEVELOPPEMENT DES EQUIPEMENTS

Lss orlentolions génédrales . !Il
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L

L'AMELIORATION DES DEPLACEMENTS

L'amélioralion des circulations revél! pour le BOURGNEUFR-LA-FORET deux
nivaaux d'orientations.

Les aménagements de traverse et d'entrée de ville
Il s'agit d'envisaoger une réflexion globale sur I'ensemble de la troverse d'aogglomération :

< L'oménagement des enirées d'agglomération, ofin d'inciter les usagers de |a
roule au ralentissement ;

v L'aménagemen! de la traverse du bourg sur la RD30 (section route de Laval)

La diversitication des Ilinéralres

En corollaire des aménagements sur je réseou existanl, le PLU s'alfoche & définir de
nouveaux lindralres de liolson et & délester les axes principaux. Les circulations entre les
quarfiers, ainsi que le trafic de transit s'en Irouveront focilités. |l s'agit :

+ De créer une liaison enfre la route de Laval el la route de Port-Brillet,
v De créer une ligison entre la route d'Ernée el la route de Fougéres,

¢ De prévoir une connexion enfre la rue des Mées el la route de Vilré,
s

De garantir dans le cadre de |'urbanisation de la Maltonniére, un accés nouveau
sur la route de Fougéres,

D'envisager une desserte nouvelle de |'école publique. par la rue 5t Gilles et/ou
por la rue de Bretagne,

1‘

LA VALORISATION DES COULEES VERTES ET DES
CIRCULATIONS DOUCES

Les circulalions douces

Le réseau de voirle de |'agglomération a é1é congu el développé, hors les
déportementoles principolas, sur una rome dense de peflites voies tout o fait suftisante

pour accueillir une circulafion locale essenfiellement composée par des déplacements
domicile/ travall internes.

Le mailloage mérile d'étre renforcé, 4 lo fols sous un angle interne (cadre de vie] mais
égalemen! dans une perspeclive de valorisation de |I'économie touristique et de loisirs.

En oufre, le réseau de senliers de randonnées mérile une attention parficuligre, pour
garantir son entrefien et son mainfien.

Une coulée verle a renforcer : la vallée du Vicoln

Cette orentafion se tradull par lo volonté de développemen! du parc de |oisirs de
Maorfelon, sile majeur pour la qualilé de vie de lo commune, el de son cuverture sur le
réseau de circuits de randonnées, notamment dans la valige du Vicoin.

For ce biais, lo commung s'ouvre & une volorisation intercommunale du patrimoine
nalurel, le Vicoln assurant un lien physique indénioble avec Port-Brillet.

Dans un souci d'inferconnexions avec les divers senfiers de rondonnédes el sites
environnants, il sero égolement recherché une confinuité towistique entre o vallée du

Vicoin, du bois de Port-Brillet et du musée Jean Chouan [commune de 5t-Ouen des Toits),
via I'étang de la Chaine,

Las orientafions genérales




LE DEVELOPPEMENT DES EQUIPEMENTS

Avec lo croissance de populafion progrommee, lo commune projelie I'extension de son
parc d'équipements d'intérét collectit, 5 les besolns ne se fonl pas senth ouvjowrd hui. 1o
recharche de sites polenfiels pour 'implonfation de nouvelles infrastructures. se troduit
por un choix ouverl enfire ;

< g long de lo route de Port-Brillat. dans la continuité du parc de Morlelon,

< lace ou cinégma le Trianon.

Le développeman! de |"dcole sur ses orrées, an ouverture sur le parc de Morfelon est
également progrommé.

Lz tlrillmalnnl génarales
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ORIENTATION 4 : LA MISE
EN VALEUR DU POTENTIEL
ECONOMIQUE

mar—

C'esl, oulre ley dispositiony réglemenialray
gcrites 8l graphliquay, préciséas dons la
fapparl de présantolion al troduites dons le
{onogse el |la Reglemen! du P L.U,, |'actian
flvante en moliére de développement &l
d'aménageamaenl durable !

ASSURER LA DIVERSITE DU BOURG ET
GARANTIR LA PERENNITE DES ACTIVITES
EXISTANTES

ASSURER LA PERENNITE DES ACTIVITES
AGRICOLES

L}

Las arlantations gengroles
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Bien que l'évolution économique du BOURGNEUF-LA-FORET simogine essentiellemant au
travers de l'intercommunalité, il sagit de permetire autant que possible le développement

des activilés existantes sur le temiipire communal : |les commerces, les services, e les
arlisans de la commune.

ASSURER LA DIVERSITE DU BOURG ET GARANTIR LA
PERENNITE DES ACTIVITES EXISTANTES

La pérennisalion des aclivités de proximité
L'action en matiére d'animation du village, s'orienle vers :
« Le mainlien des commaerces ef services existanls,

+ Lo possibilité de réaglisation de commerces et d'éguipemenis en lien avec
'nobilat dons 'ensemble de lo zone ogglomérae,

Ces actions seronl entreprises dans I'objechif de garantir la vitalité du centre bourg de
BOURGNEUF-LA-FORET.

L'accuell modéré de petlites activités

Afin de permetire le renlorcement de la structure arfisanale, cetle orientation s'attoche
également @ offrir des terrains pour I'implantation de petites unités de production et ou
de services, dans la continuité des zones d'octivilées existantes. Lorsque des besoins
spécifiques seront exprimés, la communauté de communes du Pays de Loiran sera plus
aple a y répondre.

ASSURER LA PERENNITE DES ACTIVITES AGRICOLES
ET HIPPIQUES

Les activités agricoles et hippiques &tant deux domaines économiques prépondérants de
la commune, le P.A.D.D. s'altache & préserver |'outil. Cette orientation doit se traduire
par :
< La iimitation, autant que possible, de 'urbanisation résidenlielle sur I'espace
ogricole et les élevages de chevaoux de la commune,

v La garanfie pour les exploltants de pouvoir pérenniser, voire développer leurs

exploitations ef leurs sites de production, aussi bien dans la zone agglomérée,
que dans la rane rurale,

Les orfentalions génarales
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