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ZONE UA

Zone centrale a vocation principale d'habitat

SECTION 1
Nature de I'occupation et
de I'utilisation du sol

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Sont interdits :

. les installations classées pour la protection de I'environnement, dont la présence ne se justifie
pas en zone a vocation principale d'habitat ou qui sont incompatibles avec celle-ci.

. les batiments agricoles d'élevage, y compris en cas d’aménagement d’un bitiment existant.
. les terrains de camping et de caravaning.
. les affouillements et exhaussements du sol, d'une superficie supérieure 32 100 m? et d'une

hauteur ou d'une profondeur excédant 2 m, qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux

de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec I'aménagement paysager des
terrains et espaces libres.

.les dépdts d'épaves de véhicules usagés et de vieilles ferrailles, ainsi que les décharges
d'ordures.

. les discothéques.

. les lignes de distribution d'énergie électrique haute tension et leurs supports.

2 - Terrains cultivés & protéger en zone urbaine :

. Dans les parties de la zone UA figurant sur les plans de zonage comme "terrains cultivés a
protéger en zone urbaine", sont interdits tous les modes d'occupation ou d'utilisation du sol
non expressément visés pour ces terrains a l'article UA 2.

3 - Autre disposition :

- Il est rappelé que les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés
classés.
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ARTICLE UA2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admis :

- tous les modes d'occupation ou d'utilisation du sol sous réserve de ne pas étre expressément
visés a I'article UA 1.

. les démolitions sous réserve de I'obtention du permis de démolir.

2 - Terrains cultivés a protéger en zone urbaine :

- Dans les parties de la zone UA figurant sur les plans de zonage comme "terrains cultivés a
protéger en zone urbaine', ne sont admis que les abris de jardin d'une emprise au sol
maximale de 12 m? et sous réserve d'un seul abri par unité fonciére.

3 - Autres dispositions :

Il est rappelé que :
. I'édification des clotures est soumise a déclaration.

. les installations et travaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont, en outre, soumis a
I'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du Code de 1'Urbanisme.

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément biti identifié au plan de zonage du
P.L.U., en application du 7° de I’article L. 123-1 du Code de I’Urbanisme, doivent faire I’objet
d’une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

- les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés

figurant au plan de zonage du P.L.U., excepté dans les cas visés aux articles L. 130-1 et R.
130-1 du Code de I'Urbanisme.

. Un site archéologique est identifié au centre du bourg, devant le chiteau des Ancis.

SECTION 2
Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Aceés

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude

de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application
de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés, sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.
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Les acceés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon i apporter la moindre géne a
la circulation publique.

2 - Yoirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction & usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

2 — Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif).

En cas d'impossibilité technique justifiée, un dispositif autonome d'assainissement doit étre mis
en place, conformément a la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public est subordonnée a une
autorisation du gestionnaire du réseau.

Lorsqu'il existe un réseau séparatif, les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau
d'eaux pluviales.

Eaux pluviales

L'écoulement des eaux pluviales doit étre assuré vers le réseau collecteur prévu ou par tout
autre dispositif approprié.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement.

Toutefois, excepté dans le cas visé au paragraphe 2 ci aprés, I'implantation en retrait est
autorisée :
. si elle permet une meilleure continuité de volumes avee des béitiments contigus existants,
non frappés d'alignement et situés 2 moins de 3 m du domaine public;
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.ou si une continuité visuelle sur rue, 4 dominante minérale, est assurée au ras de
I'alignement, d'une limite latérale a 1'autre et sur une hauteur minimale de 1,80 m.
Cette continuité visuelle peut étre constituée par un ensemble d'éléments tels que : portail,

mur de cloture, bitiment annexe, etc..., pouvant éventuellement é&tre employés
conjointement.

De plus il sera fait application de la Loi Barnier du 2 février 1995.

ARTICLE UA7 - ITMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 — Constructions a édifier a I'alignement ou & moins de 3 m en retrait du domaine public,
selon les conditions définies a I'article UA6 précédent :

Ces constructions doivent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives.

Les parties de batiments non contigués a ces limites doivent étre implantées & une distance au
moins égale 2 3 m. Toutefois, cette distance peut étre inférieure pour les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Dans tous les cas, une continuité visuelle sur rue doit étre assurée, d'une limite latérale a
I'autre, sur une hauteur minimale de 1,80 m et dans les conditions définies a I'article UA 6 § 1.

2 — Autres constructions :

Les autres constructions peuvent étre implantées soit en limites séparatives, soit a4 une distance
au moins égale 2 3 m. Toutefois, cette distance peut étre inférieure pour les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régles particulieres d'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé d’emprise au sol.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales :

. Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de grande
hauteur (silos, antennes, pylones, chiateaux d'eau, ete..) ni aux édifices cultuels.

. La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la fagade principale depuis 'égout
du toit jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel avant travaux, en prenant référence sur le cas
des constructions voisines.
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. Lorsque la rue présente une pente égale ou supérieure a 10 %, la facade sur rue est découpée
en €léments de 30 m de longueur au maximum, la hauteur étant mesurée dans l'axe de chaque
tron¢on, comme indiqué ci-dessus.

2 - Hauteur absolue :

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder :
.9 m al'égout du toit,
. 14 m au faitage.

Toutefois, le dépassement de cette hauteur peut étre autorisé :

. soit dans le souci d'une harmonisation avec les constructions voisines,

. soit en cas d'extension sans augmentation de la hauteur initiale,

. Soit en cas de reconstruction a la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a celle du
biatiment existant a la date d'opposabilité du présent document.

La hauteur absolue des abris de jardin ne doit pas excéder 2,20 m a I'égout du toit et 3,50 m au
faitage.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Volumes et terrassements :

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent

présenter une simplicité de volumes s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief
du terrain.

2 - Toitures :

2.1 - Pentes :

Les toitures du ou des volumes principaux doivent respecter un angle minimum de 40°comptés
par rapport a l'horizontale.

Toutefois, sous réserve d'étre en harmonie avec les biatiments situés dans l'environnement
immeédiat, cet angle minimum peut étre inférieur pour :

- les annexes accolées ou non au batiment principal;
- les appentis et vérandas;
- les bitiments de grand volume a usage d'activités ou d'équipements publics.

- les extensions de biatiments existants dont la pente de toiture est inférieure a celle admise dans
la zone.

Les toitures-terrasses ne sont autorisées que si la conception architecturale du bitiment le
Jjustifie et si elles sont en harmonie avec les batiments situés dans I'environnement immédiat.
Un acrotére peut étre imposé pour masquer une toiture a faible pente ou une toiture terrasse.

Les toitures a la "Mansart" sont interdites, sauf en cas de reconstruction suite A un sinistre.
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2.2 - Couverture :

La couverture des constructions doit respecter I'aspect dominant des couvertures existant dans
I'environnement immeédiat.

Elle doit étre réalisée en matériaux présentant la teinte et la forme de I'ardoise.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un bétiment existant, un matériau de
couverture de teinte identique ou en harmonie avec celui déja mis en place est toléré, dans la
mesure ou le matériau existant ne porte pas atteinte a I'environnement.

L'emploi de téles brutes ou galvanisées est interdit dans tous les cas.

2.3 - Ouvertures en toiture :
Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect général de la toiture et des facades.

Les chassis de toit doivent étre plus hauts que larges et doivent étre encastrés dans la toiture.

2.4 - Capteurs solaires et vérandas :

Les dispositions des paragraphes 2.1 et 2.2 ci-dessus ne sont pas applicables en cas de
réalisation de vérandas et de mise en place de capteurs solaires.

3 - Facades :

3.1 - Aspect :

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les facades y compris de celles des
annexes accolées ou proches du bitiment principal.

A 1'exception des batiments dont le rez de chaussée est a usage professionnel, on évitera de
traiter comme un soubassement le niveau a rez de chaussée, méme si celui-ci n'est qu'a
usage de garage ou de dépot (unité de matériaux du sol a I'égout du toit).

Au cas oul le niveau inférieur est partiellement enterré, il doit I'étre d'au moins la moitié de
sa hauteur. Ce n'est que dans ce cas que les parties de facades de ce niveau peuvent étre

traitées différemment des facades du ou des niveaux d'habitation, mais en harmonie avec
celles-ci.

Les magonneries non enduites doivent étre de type traditionnel avec rejointoiement au
mortier de chaux claire, couleur sable, a I'exclusion de toute magonnerie de fantaisie (joints
en creux ou en relief exclus).

Aucune maconnerie apparente ne doit comporter de joints de teinte plus foncée que le
matériau d'appareil. De méme, les joints de teinte blanche sont interdits.

Les enduits doivent étre grattés ou talochés, de teinte naturelle et de la couleur claire du
sable. Ils doivent étre de préférence au mortier de chaux claire naturelle.
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Les peintures éventuelles des facades doivent étre de teintes neutres et discrétes, assorties
aux enduits. Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits.

Les matériaux contemporains doivent étre mis en ceuvre suivant leur techniques propres et
sans chercher a pasticher les matériaux traditionnels.

Sont interdits : la brique creuse apparente, les agglomérés de ciment imitant le moellon et
toutes les imitations des matériaux naturels : fausses pierres, faux marbre, faux pans de
bois, faux joints d'appareil, etc... Le bois est autorisé.

Les couleurs des facades doivent s'adapter avec le biti environnant et le paysage.

3.2 - Ouvertures :

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec I'aspect général de la facade du bitiment et des
constructions environnantes.

4 - Clotures :

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement et le
batiment.

Ne sont autorisés que :

* Sur rue et en limite des espaces publics, afin de maintenir la continuité visuelle :
- un mur ou un muret enduit ou en pierres jointoyées; le muret devant étre surmonté d'une
grille métallique en acier ou fer forgé.
* En limites séparatives :

-un mur ou un muret enduit ou en pierres jointoyées; le muret pouvant étre surmonté
d'un grillage doublé ou non d'une haie vive d'essences locales.
- un grillage doublé ou non d'une haie vive d'essences locales.

5 — Abris de jardin :

5.1 - couverture :
La couverture des abris de jardin doit étre réalisée en matériaux de teinte ardoise.
L'emploi de la téle brute, galvanisée ou non, est interdit. L'utilisation de bacs aciers laqués en

usine, de teinte ardoise est admise.

5.2 - Fagades :

La couleur des fagades doit s'adapter avec le béti environnant et le paysage.
L'emploi de la téle ou de tout bardage métallique est interdit.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques, a raison d’un minimum de deux places par
logement. Cette régle ne s’applique pas au logement locatif social.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES — AIRES DE JEUX ET LOISIRS - PLANTATIONS

1 — Obligation de planter

L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a ce que les plantations

existantes soient conservées ; en cas d'impossibilité, elles doivent étre remplacées par des
plantations de méme importance.

Tout terrain recevant une construction doit étre planté.
Les nouvelles plantations doivent étre d'essences variées, de préférence locales.

Dans les lotissements ou ensembles de constructions, des espaces libres communs doivent étre
aménagés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées.

Les citernes de gaz comprimé (ou contenant d'autres combustibles 2 usage domestique),
doivent étre enterrées. A défaut, si elles sont visibles des voies, cheminements et espaces libres,

elles doivent étre entourées d'une haie d'arbustes a feuillage persistant ou marcescent formant
écran.

Les aires de stockage ou de dépot doivent étre masquées par une haie végétale.

2 - Espaces boisés classés

A l'intérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les défrichements sont interdits et les

coupes et abattages d'arbres soumis A autorisation, excepté dans les cas prévus aux articles
L.130-1 et R.130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION 3
Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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ZONE UB

Zone d'extension récente a vocation principale d'habitat diffus

Dans la zone UB, sont inclus deux secteurs particuliers:

- Le secteur UBh : secteurs protégés des hameaux de Nuillé et de la Ville aux Moines
- Le secteur UBpl : secteur d’extension a vocation d’équipements publics

SECTION 1
Nature de 'occupation et
de I'utilisation du sol

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Sont interdits :

. les installations classées pour la protection de I'environnement, dont la présence ne se justifie
pas en zone a vocation principale d'habitat ou qui sont incompatibles avec celle-ci.

. les bitiments agricoles d'élevage, y compris en cas d’aménagement d’un bitiment existant.

. les terrains de camping et de caravaning.

. les affouillements et exhaussements du sol, d'une superficie supérieure 2 100 m* et d'une
hauteur ou d'une profondeur excédant 2 m, qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux

de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec I'aménagement paysager des
terrains et espaces libres.

. les dépots d'épaves de véhicules et de vieilles ferrailles ainsi que les décharges d'ordures.
. les discothéques.
. les lignes de distribution d'énergie électrique haute tension et leurs supports.

2 - Terrains cultivés a protéger en zone urbaine :

. Dans les parties de la zone UB figurant sur les plans de zonage comme "terrains cultivés a
protéger en zone urbaine', sont interdits tous les modes d'occupation ou d'utilisation du sol
non expressément visés pour ces terrains a l'article UB 2.

3 - Autre disposition :

. Il est rappelé que les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés
classés.
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ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL_SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admis :

. tous les modes d'occupation ou d'utilisation du sol sous réserve de ne pas étre expressément
visés a I'article UB 1.

. les démolitions sous réserve de I'obtention du permis de démolir.

. les abris de jardin ne sont admis que si leur emprise au sol ne dépasse pas 12m2. De plus, ils
sont limités a seul abri par unité fonciére

2 - Terrains cultivés a protéger en zone urbaine :

. Dans les parties de la zone UB figurant sur les plans de zonage comme '"terrains cultivés a
protéger en zone urbaine', ne sont admis que les abris de jardin d'une emprise au sol
maximale de 12 m2 et sous réserve d'un seul abri par unité fonciére.

3 - Autres dispositions :

Il est rappelé que :
. I'édification des clotures est soumise a déclaration.

. les installations et travaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont, en outre, soumis a
I'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

. tous travaux ayant pour effet de détruire un élément biti identifié au plan de zonage du
P.L.U., en application du 7° de ’article L. 123-1 du Code de I’Urbanisme, doivent faire I’objet
d’une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.
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SECTION 2
Conditions de l'occupation du sol

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne produise une servitude

de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application
de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés, sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.

2 - Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies et cheminements faisant I'objet d'une indication spéciale aux plans de zonage sont &
conserver.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction a usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

2 - Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif).

En cas d'impossibilité technique justifiée, un dispositif autonome d'assainissement doit étre mis
en place, conformément a la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public est subordonnée a une
autorisation du gestionnaire du réseau.
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Lorsqu'il existe un réseau séparatif, les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau
d'eaux pluviales.

Eaux pluviales

L'écoulement des eaux pluviales doit étre assuré vers le réseau collecteur préva ou par tout
autre dispositif approprié.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En 1'absence de possibilité technique justifié¢e de raccordement au réseau collectif
d'assainissement, les caractéristiques des terrains doivent permettre la réalisation d'un systéme
d'épuration autonome conforme a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

* Dans la zone UB et le secteur UBpl :

Sauf indication particuliére portée sur les documents graphiques (marge de recul), les
constructions peuvent &tre implantées soit a 1'alignement, soit en retrait par rapport a cet
alignement, d’une distance de 5m.

* Dans le secteur UBh :

Les constructions principales doivent étre implantées dans les périmétres constructibles figurant
au plan de zonage, a I’extérieur des terrains cultivés en zone urbaine.

De plus il sera fait application de la Loi Barnier du 2 février 1995 le long de la RD 57.
Les constructions seront en retrait de 20m le long de la RD20.

ARTICLE UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

* Dans la zone UB :

1 - Sur une profondeur de 25 m par rapport a I'alignement ou de la marge de recul imposée, les
constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives. Les parties
de bitiments non contigués & ces limites doivent étre implantées & une distance au moins

égale 2 Sm. Cette distance peut &tre inférieure pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

2 - Au-dela de la bande de 25 m, la distance horizontale, de tout point d'un batiment au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale 2 la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 2 3 m. Cette distance

peut étre inférieure pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Toutefois, les constructions d'une hauteur maximale de 3 m a I'égout du toit sont autorisées
en limite séparative, y compris lorsque le mur-pignon est implanté sur cette limite. Dans le

cas on le faitage de la construction est en limite séparative, celui-ci ne peut excéder une
hauteur de 3 m.
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3 - En cas de réalisation d'opération d'ensemble, des régles d'implantation différentes de celles
énoncées ci-dessus peuvent étre autorisées.

* Dans le secteur UBh :

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative ou en retrait d’une distance
supérieure a 3m.

* Dans le secteur UBpl :

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.
Dans le cas contraire, la distance horizontale, de tout point du bitiment au point de la limite

séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

* Dans la zone UB :

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que tout point d'un bitiment
soit a une distance horizontale de tout point d'un autre batiment, au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 m.

Une distance inférieure est autorisée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

* Dans les secteurs UBh et UBpl :

Il n'est pas fixé de régles particuliéres d'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

* Dans la zone UB et les secteurs UBh et UBpl :

L'emprise au sol maximale des bitiments ne peut excéder 40% de la superficie de I'ilot de
propriété.

Cependant, il n'est pas fixé d'emprise au sol maximale pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

* Dans la zone UB et le secteur UB :

L'emprise au sol des abris de jardin ne peut excéder 12 m2 (inclus dans le pourcentage défini ci
avant), a raison d'un seul abri de jardin par unité fonciére.
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ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales :

. Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de grande
hauteur (silos, antennes, pylones, chiteaux d'eau, etc..), ni aux édifices cultuels.

. La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la fagade principale depuis 1'égout

du toit jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel avant travaux, en prenant référence sur le cas
des constructions voisines.

. Lorsque la rue présente une pente égale ou supérieure a 10 %, la facade sur rue est découpée
en ¢léments de 30 m de longueur au maximum, la hauteur étant mesurée dans I'axe de chaque
troncon, comme indiqué ci-dessus.

2 - Hauteur absolue :

* Dans la zone UB, les secteurs UBh et UBpl :

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder :

.6 m al'égout du toit,

. 11 m au faitage.

De plus, les habitations ne peuvent avoir plus d'un étage droit sur rez-de-chaussée, auxquels
s'ajoutent des combles aménageables sur un seul niveau.

Lorsque les constructions comportent un rez-de-chaussée sur sous-sol, le plancher de ce rez-de-
chaussée ne doit pas étre a une hauteur de plus de 0,40 m par rapport au niveau de la voirie
principale terminée en limite du domaine public, pour les facades situées cété rue.

La hauteur absolue des bitiments annexes (sauf les abris de jardin) ne doit pas excéder 2,60 m a
l'égout du toit et 5 m au faitage.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Volumes et terrassements :

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de bitiments existants
doivent présenter une simplicité de volumes s'intégrant dans I'environnement et &tre
adaptés au relief du terrain.

Toute construction présentant une architecture innovante, ne respectant pas les régles
suivantes, est recevable dés lors que cette architecture ne porte pas atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Les buttes de terre rapportées au pied d'une construction, en vue d'en dissimuler un
niveau, ou ayant pour effet de créer un faux sous-sol, sont interdites.
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Les batiments édifiés en continuité sur des terrains contigus doivent présenter une unité de
structure et de composition architecturale.

2- Toitures :

2.1. Pentes :

Les toitures du ou des volumes principaux doivent respecter un angle minimum de 35°
comptés par rapport a I'horizontale.

Toutefois, sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés dans I'environnement
immeédiat, cet angle minimum peut étre inférieur pour :

- les annexes accolées ou non au bitiment principal ;

- les appentis et vérandas ;

- les batiments de grand volume 2 usage d'activités ou d'équipements publics ;

- les toitures a la "Mansart" ;

- les extensions de bitiments existants dont la pente de toiture est inférieure a celle

admise dans la zone ;

- les constructions présentant une architecture innovante.

Les toitures-terrasses ne sont autorisées que si la conception architecturale du batiment le
justifie.

Un acrotére peut étre imposé pour masquer une toiture a faible pente ou une toiture
terrasse.

* De plus dans le secteur UBh :

Le sens d'orientation du faitage doit respecter les sens d’orientation des constructions
avoisinantes..

Les toitures des volumes principaux doivent étre a 2 versants de méme pente, celle-ci devant
respecter un angle minimum de 35° sur l'horizontale.

Le faitage doit étre paralléle a la longueur du volume couvert.

Lorsqu'il ne s'agit pas d'un appentis, les toitures des bdtiments annexes accolés aux habitations
doivent étre a 2 versants paralléles a ceux du bidtiment principal.

Les toitures terrasses sont interdites.

2.2 - Couverture :

La couverture des constructions doit respecter I'aspect dominant des couvertures existant dans
I'environnement immédiat.

Elle doit étre réalisée en matériaux présentant la teinte et la forme de I'ardoise, excepté parmi
les constructions existantes des hameaux qui sont déja couvertes en tuiles.
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Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un biAtiment existant, un matériau de
couverture de teinte identique ou en harmonie avec celui déja mis en place est toléré, dans la
mesure ou le matériau existant ne porte pas atteinte a I'environnement.

* De plus dans le secteur UBpl :

La couverture des constructions doit étre réalisée en ardoise naturelle, artificielle, ou en
matériaux similaires par leur forme et couleur.

Cependant, pour les équipements publics, en cas de recherche architecturale particuliére, il
peut étre autorisé une teinte différente s'intégrant parfaitement au site.

Sont également admis pour les équipements publics des matériaux de teinte neutre
s'harmonisant avec le paysage environnant..

2.3. Ouvertures en toiture:

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec I'aspect général de la toiture et des facades.
Les chéssis de toit doivent étre plus hauts que larges et doivent étre encastrés dans la toiture.

* De plus dans le secteur UBh :
L'emploi des lucarnes est autorisé.

Les relevés de toiture, dits "chiens assis", trop volumineux ou trop proches du faitage sont
interdits.

2.4. Capteurs solaires et vérandas :

Les dispositions des paragraphes 2.1 et 2.2 ci-dessus ne sont pas applicables en cas de
réalisation de vérandas et de mise en place de capteurs solaires. Les capteurs solaires et
antennes paraboliques ne doivent pas étre visibles depuis la voie publique.

3- Facades :

3.1. Aspect :

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les facades y compris de celles des
annexes accolées ou proches du biatiment principal.
Les couleurs des facades doivent s'adapter avec le béti environnant et le paysage.

Les magonneries non enduites doivent étre de type traditionnel avec rejointoiement au mortier
de chaux claire, couleur sable, a l'exclusion de toute magonnerie de fantaisie (joints en creux
ou en relief exclus).

Aucune magonnerie apparente ne doit comporter de joints de teinte plus foncée que le
matériau d'appareil. De méme, les joints de teinte blanche sont interdits.

Les enduits doivent étre grattés ou talochés, de teinte naturelle et de la couleur claire du sable.
Ils doivent étre de préférence au mortier de chaux claire naturelle.

Les peintures éventuelles des facades doivent étre de teintes neutres et discrétes, assorties aux
enduits. Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits.

Les matériaux contemporains doivent étre mis en ceuvre suivant leur techniques propres et
sans chercher a pasticher les matériaux traditionnels.
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Sont interdits : la brique creuse apparente, les agglomérés de ciment imitant le moellon et

foutes les imitations des matériaux naturels : fausses pierres, faux marbre, faux pans de bois,
Jaux joints d'appareil, etc... Le bois est autorisé.

Les fermetures et protections doivent étre de teinte claire ou foncée, en harmonie avec les
menuiseries extérieures et la coloration des facades.

3.2. Ouvertures :

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec I'aspect général de la fagade du bitiment et des
constructions environnantes.

4 - Clotures :

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant 1'environnement et le
batiment.

Elles doivent étre constituées par :
- un mur ou un muret enduit ou en pierres jointoyées. Le muret peut étre surmonté
d'un barreaudage ou d'une lisse horizontale,
- une haie vive d'essences locales doublée ou non d'un grillage,
- une lisse horizontale,
- un talus planté de préférence d'essences locales.

* Dans la zone UB et le secteur UBpl :

a) Clotures en bordure des voies publiques et chemins piétonniers :
Ces clotures, si elles sont envisagées, doivent étre constituées par une haie libre formant
écran, d'une hauteur de 1,50 m maximum et d'une largeur de 0,80 m, qui doit étre plantée
sur bache en domaine prive.
L'emplacement de la haie doit obligatoirement figurer dans le projet de construction
soumis a la demande de permis de construire.
En aucun cas, les ouvrages tels que grillages ou murets ne doivent étre visibles depuis la
voie. S'ils sont envisagés, ils sont obligatoirement réalisés en arriére de la haie, a 0,40 m
minimum de l'axe de celle-ci.
Dans le cas ou la haie est doublée d'un ouvrage tel que grillage ou muret, celui-ci doit
avoir une hauteur maximale de 1 m pour le grillage et de 0,50 m pour le muret.
Le muret doit étre réalisé en matériaux proprement mis en ceuvre et traité extérieurement
en harmonie avec la construction.

b) Clotures en limite séparative et en bordure des espaces verts :
Elles, doivent étre constituées par un grillage plastifié vert posé sur poteaux en fer a "T"
peints en vert, d'une hauteur maximale de 1,50 m, doublé par une haie vive ou par des
[fruitiers en espaliers, le tout d'une hauteur maximale de 2 m.

¢) Portails :

Ils doivent étre traités de la méme maniére que les fermetures, ou métalliques traités comme les

protections. Les poteaux du portail doivent étre réalisés avec le méme matériau que les facades
ou que celui des ouvertures de fagades.

d) Portillons :



- 10(UB)-
Indépendamment de ceux réalisés en bordure de voie, sont autorisés les portillons d'une
largeur de 1,20 m en bordure des espaces verts.

Ils doivent étre en structure bois ou métallique, peints de couleur verte ou brune, ou PVC,
et peuvent étre a claire voie.

* Dans le secteur UBh :

a) Clotures en limite du domaine public :
Elles doivent étre constituées : soit par des murs traditionnels en magonnerie, soit par des
haies bocageéres existantes ou reconstituées qui peuvent étre doublées par un grillage, d'une
hauteur maximale de 1 m, implanté sur la partie privée ; soit par des haies fleuries,
doublées d'un grillage, d'une hauteur maximale de 1 m, implanté sur la partie privée, coté
domaine public.
La hauteur des poteaux supportant le grillage est limitée a celle du grillage.
Les schémas de plantation, la composition des haies, les principales caractéristiques des
végétaux employés, les techniques de plantation, les conseils d'entretien et de taille, sont
indiqués en annexe au réglement.

Les haies ne doivent pas excéder une hauteur de 2 m, a l'exception de la haie de type II1
qui ne doit pas excéder une hauteur de 1 m.

b) Clotures en limites séparatives :
Elles doivent étre constituées : soit par une haie vive, soit par un mur en magonnerie, soit
par un grillage éventuellement doublé d'une haie vive, soit par des haies bocageéres
existantes ou reconstituées qui peuvent étre doublées par un grillage, d'une hauteur

maximale de 1 m, implanté sur la partie privée (cf. l'annexe au réglement). Les clotures en
plaques de béton armé sont interdites.

c) Portails :

Ils doivent étre traités de la méme maniére que les fermetures, ou métalliques tfraités comme les

protections. Les poteaux du portail doivent étre réalisés avec le méme matériau que les facades.
Dans le secteur UBh, 'usage du PVC est interdit.

5 — Abris de jardin :

5.1 - couverture :

La couverture des abris de jardin doit étre réalisée en matériaux de teinte ardoise.

L'emploi de la tole brute, galvanisée ou non, est interdit. L'utilisation de bacs aciers laqués en
usine, de teinte ardoise est admise.

* Dans le secteur UBh :

La toiture doit étre en harmonie avec la construction principale et présenter une couleur
similaire a l'ardoise.

5.2 - Facades :

La couleur des fagades doit s'adapter avec le biti environnant et le paysage.
L'emploi de la téle ou de tout bardage métallique est interdit.

* Dans le secteur UBh :

Les facades doivent étre de préférence en bois naturel, traité, non peint (préfabriqués en
béton ou en tole interdits).
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ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

* Dans la zone UB et les secteurs UBh et UBpl :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

* De plus, dans la zone UB et la zone UBh:

Pour les habitations, il est exigé 2 places de stationnement par logement. Cette régle ne
s’impose pas au logement locatif social.

* Pour les biatiments d’activités, I’aire de stationnement doit étre égale 4 au moins 50% de
’emprise au sol des batiments.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES — AIRES DE JEUX ET LOISIRS - PLANTATIONS

1 - Obligation de planter

L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére & ce que les plantations

existantes soient conservées ; en cas d'impossibilité, elles doivent étre remplacées par des
plantations de méme importance.

Tout terrain recevant une construction doit étre planté. Les nouvelles plantations doivent étre
d'essences variées, de préférence locales.

Dans les lotissements ou ensembles de constructions, des espaces libres communs doivent étre
aménagés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées.

Les citernes de gaz comprimé (ou contenant d'autres combustibles a4 usage domestique),
doivent étre enterrées. A défaut, si elles sont visibles des voies, cheminements et espaces libres,

elles doivent étre entourées d'une haie d'arbustes a feuillage persistant ou marcescent formant
écran.

Les aires de stockage ou de dépot doivent étre masquées par une haie végétale.

Il est rappelé que des plantations doivent étre réalisées dans les espaces prévus a cet effet aux
plans de zonage.

* De plus, dans le secteur UBh :

L'utilisation, pour la réalisation des haies en cloture, de lauriers-palmes et de conifeéres (ifs,
cypres, thuyas, etc...) est interdite.

Les plantations a réaliser doivent tenir compte de la proposition non exhaustive de végétaux
pour jardins et haies, figurant dans l'annexe au réglement.

Les arbres a haute tige existants doivent étre conservés. A défaut, il doit étre planté au moins
I arbre de haute tige pour 500m? de terrain.



- 12(UB)-
Pour les massifs fleuris, se reporter aux schémas de plantation et de composition, en annexe
au réglement.

2 - Espaces boisés classés

A l'intérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les défrichements sont interdits et les

coupes et abattages d'arbres soumis A autorisation, excepté dans les cas prévus aux articles
L.130-1 et R.130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION 3
Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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ZONE UE

Zone destinée aux activités économiques

SECTION 1
Nature de I'occupation et
de I'utilisation du sol

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Sont interdits :

. Les nouvelles constructions & usage d'habitation, y compris les logements de fonction a
P’exception des logements attachés aux batiments d’exploitation.

. les batiments agricoles d'élevage, y compris en cas d’aménagement d’un batiment existant.

. les terrains de camping et de caravaning.

. les affouillements et exhaussements du sol, d'une superficie supérieure a2 100 m2 et d'une
hauteur ou d'une profondeur excédant 2 m, qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux

de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec 'aménagement paysager des
terrains et espaces libres.

. les décharges d'ordures, a I'exception des déchetteries.

. les installations classées pour la protection de l'environnement présentant des risques de
pollution ou de nuisances pour la zone et le voisinage.

2 - Autre disposition :

. Il est rappelé que les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés
classés.

ARTICLE UE2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL_SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admis tous les modes d'occupation ou d'utilisation du sol sous réserve de ne pas étre
expressément visés a l'article UE 1, notamment :

. les démolitions sous réserve de I'obtention du permis de démolir.

. les constructions a usage d’habitation dont la surface ne pourra en aucun cas étre supérieure
a la surface utile du local professionnel stricto-sensu, c'est-a-dire atelier ou stockage — non
compris sanitaires et locaux administratifs, et dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage. L’habitation ne pourra étre
construite avant le local d’activités mais elle pourra I’étre en méme temps.
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2 - Autres dispositions :

Il est rappelé que :
. I'édification des clotures est soumis a déclaration.

. les installations et travaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont, en outre, soumis a
I'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément bati identifié au plan de zonage du
P.L.U., en application du 7° de I’article L. 123-1 du Code de I’Urbanisme, doivent faire I’objet
d’une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

+les coupes et abattages d'arbres sont soumis i autorisation dans les espaces boisés classés

figurant au plan de zonage du P.L.U., excepté dans les cas visés aux articles L. 130-1 et R.
130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION 2
Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible, 3 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en

application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés, sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les acceés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.

2 - Yoirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées 4 I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.
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ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction a usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

2 - Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif).

En cas d'impossibilité technique justifiée, un dispositif autonome d'assainissement doit étre mis
en place, conformément a la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public est subordonnée a une
autorisation du gestionnaire du réseau.

Lorsqu'il existe un réseau séparatif, les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau
d'eaux pluviales.

Eaux pluviales

L'écoulement des eaux pluviales doit étre assuré vers le réseau collecteur prévu ou par tout
autre dispositif approprié.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de possibilité technique justifiée de raccordement au réseau collectif
d'assainissement, les caractéristiques des terrains doivent permettre la réalisation d'un systéme
d'épuration autonome conforme a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Sauf indication particuliére portée sur les documents graphiques (marge de recul), les
constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 10 m par rapport a

I'alignement des voies publiques existantes ou a créer, sauf le long de la RD20 ou cette
distance est portée a 20m.

2 - 11 n'est pas fait application de cette régle pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UE7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Les constructions doivent étre implantées & une distance minimale de 5 m par rapport aux
limites séparatives.

Cette distance peut étre inféricure pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.
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2 - Toutefois, les batiments peuvent étre implantés en limites séparatives :
. lorsqu'ils ne sont pas a usage d'activités,
. ou aprés mise en ceuvre des mesures particuliéres de sécurité contre I'incendie.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance de 5 m minimum est imposée entre deux bitiments non contigus.

Une distance inférieure est autorisée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximale des diverses constructions et installations ne peut excéder
70 % de la superficie de l'ilot de propriété.

Il n'est pas cependant fixé d'emprise au sol maximale pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXTMALE DES CONSTRUCTIONS

11m au faitage

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - volumes et terrassements :

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de béitiments existants doivent

présenter une simplicité de volumes s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief
du terrain.

Toute construction présentant une architecture innovante, ne respectant pas les regles
suivantes, est recevable dés lors que cette architecture ne porte pas atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.
Dans le cas ot un local d’habitation s’avérerait nécessaire, celle-ci devra étre intégrée au
batiment d’activité de facon a4 ne faire qu’un seul volume et de conception architecturale
homogene.
2 - Toitures :

2.1 - Pentes :

Il n'est pas fixé de pente minimale de toiture.

Les toitures-terrasses ne sont autorisées que si la conception architecturale du batiment le
justifie.
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Un acrotére peut étre imposé pour masquer une toiture a faible pente ou une toiture terrasse et
des équipements techniques implantés en toiture.

2.2 - Couverture :

La couverture des constructions doit respecter I'aspect dominant des couvertures existant dans
I'environnement immeédiat.

Elle doit étre réalisée en matériaux de teinte ardoise.

Sont également admis, pour les batiments a usage d'activités et les équipements publics, les
matériaux de teinte neutre s'harmonisant avec le paysage environnant.

En cas d'emploi de téles métalliques, celles-ci doivent étre traitées afin de masquer leur aspect
galvanisé.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un bitiment existant, un matériau de
couverture de teinte identique ou en harmonie avec celui déja mis en place est toléré, dans la
mesure ou le matériau existant ne porte pas atteinte a I'environnement.

2.3 - Ouvertures en toiture :

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec I'aspect général de la toiture et des facades.

2.4 - Capteurs solaires et vérandas :

Les dispositions des paragraphes 2.2 ci-dessus ne sont pas applicables en cas de réalisation de

vérandas ou de mise en place de capteurs solaires. Les capteurs solaires ne doivent pas étre
visibles depuis la voie publique.

3 - Facades :

3.1 - Aspect :
Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades, y compris de celles des
annexes accolées ou proches du bitiment principal.
Les couleurs des facades doivent s'adapter avec le biti environnant et le paysage.

L'emploi d'un bardage en tole brute ou galvanisée est interdit dans tous les cas.

3.2 - Ouvertures :

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect général de la facade du bitiment et des
constructions environnantes.

4 - Clotures :

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement du biatiment.

Elles doivent étre constituées par :

- un mur ou un muret enduit ou en pierres jointoyées; le muret peut étre surmonté d'un
barreaudage ou d'une lisse horizontale;

- une haie vive d'essences locales doublées ou non d'un grillage;
- une lisse horizontale;
- un talus planté d'essences locales.



- 6(UE)-

L'utilisation de thuyas et essences voisines est interdite.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

2 —Pour les constructions a usage d'activités, il est exigé un nombre de places adapté a la

nature de I'activité, notamment au stationnement des véhicules, de livraison, du personnel,
et des clients.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations de méme
importance.

Tout terrain recevant une construction ou une installation doit étre planté.
Les nouvelles plantations doivent étre d'essences locales variées.

Il est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres végétations, afin de permettre
une meilleure intégration des bitiments volumineux dans I'environnement.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige pour huit
places de stationnement.

Les aires de stockage ou de dépét doivent étre masquées par une haie végétale.

Il est rappelé que des plantations doivent étre réalisées dans les espaces prévus a cet effet au
plan de zonage.

SECTION 3
Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'Occupation des Sols.
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ZONE 1 AU

Zone destinée a I'urbanisation future a court ou moyen terme.

Elle est composée des secteurs :
* 1 AUh, a vocation d'habitat,
* 1 AUa, a vocation d'activités économiques,

* 1 AUpl a vocation d’équipements de loisirs, publics ou d’intérét collectif

SECTION 1
Nature de I'occupation et
de I'utilisation du sol

ARTICLE (1 AU) 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits tous modes d'occupation ou d'utilisation du sol, non expressément visés a
I'article (1 AU) 2.

ARTICLE (1 AU)2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL_SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admises sous réserve que :

1°) les occupations et utilisations du sol prévues ne compromettent ou ne rendent pas

plus onéreux par leur situation ou leur configuration I'aménagement du reste du
secteur ;

2°) la voirie et les réseaux soient étudiés en tenant compte de la desserte totale du
secteur d'urbanisation future ;

3°) I'aménageur prenne a sa charge la réalisation des voiries et divers réseaux
nécessaires a I'urbanisation ;

. les opérations dont I'affectation dominante est :

1.1 - L'habitat dans le secteur 1 AUh :

. 4 condition que chacune de ces opérations entraine la construction d'au moins 10 logements.
Ce minimum n'est pas exigé lorsque, a la suite d'une opération d'ensemble, il reste un reliquat
de terrain ne permettant pas l'application de cette regle.

Sont également autorisées dans le cadre des opérations susvisées :

. les constructions a usage de commerces, de services et les bureaux qui leur sont liés.
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. les installations classées pour la protection de I'environnement dont la présence se justifie en

zone d'habitat et qui n'entraine pas ou qui ne sont pas susceptibles d'entrainer des nuisances
pour le voisinage.

1.2 - Les activités dans le secteur 1 AUa, & savoir :

. les installations et activités non classées pour la protection de I'environnement.
. I'extension des activités existantes situées dans les zones urbaines contigués.

. les installations classées pour la protection de I'environnement ne présentant pas de risque de
pollution ou de nuisances importantes pour le voisinage.

. les dépots de véhicules aptes a la circulation comportant plus de 10 unités.
. les garages collectifs de caravanes.
. les lignes de distribution d'énergie électrique haute tension et leurs supports.

1.3 - Les loisirs dans le secteur 1 AUL, a savoir :

. les équipements publics ou collectifs de loisirs ouverts au public.

. les constructions a usage d'habitation, destinées au logement des personnes dont la présence

permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des
équipements sportifs ou de loisirs.

2 - Dans tous les secteurs de la zone 1AU, sont également admis dans le cadr érations
susvisées ou en dehors de celles-ci :
. les équipements publics ainsi que les logements de fonction qui leur sont liés.

. les aires de stationnement ouvertes au public.

. les affouillements et exhaussements du sol, d'une superficie inférieure a 100 m* et d'une
hauteur ou d'une profondeur n'excédant pas 2 m, de méme que ceux dépassant ces seuils mais
qui ont un rapport direct avec les travaux de voirie, de construction, de fouilles
archéologiques ou avec I'aménagement paysager des terrains et espaces libres.

. les batiments annexes a I'habitation, sous réserve d'étre situés sur la méme unité fonciére.

. les démolitions, sous réserve de |'obtention d'un permis de démolir.

3 - Autres dispositions :

Il est rappelé que :
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. I'édification des clotures est soumise a déclaration.

. les installations et travaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont, en outre, soumis a
I'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

SECTION 2
Conditions de I'occupation du sol

. Dans les secteurs 1 AUh et 1 AUL :

Il est fait application des régles définies a la section 2 de la zone UB.

. Dans le secteur 1 AUa :

Il est fait application des régles définies a la section 2 de la zone UE.

SECTION 3
Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE (1 AU) 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols.



- I(2ZAUh)-

ZONE 2 AU

Zone destinée a l'urbanisation future a long terme, a vocation d'habitat
ou d’activités, constituée de deux secteurs :

o secteur 2AUh : a vocation d’habitat

Cette urbanisation pourra s'effectuer :

* soit sous forme de création de Zones d' Aménagement Concerté (Z.A.C.) ;
* soit par modification du P.L.U., rendant les terrains constructibles apres
réalisation des équipements nécessaires.

SECTION 1
Nature de I'occupation et
de I'utilisation du sol

ARTICLE (2 AUh) 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits tous modes d'occupation ou d'utilisation du sol, non expressément visés a
I'article (2 AUh) 2.

ARTICLE (2 AUh) 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admis sous réserve de ne pas compromettre ni de rendre plus onéreux I'aménagement
futur de la zone :

. les équipements publics liés aux réseaux d'intérét public.

2 - Autre disposition :

. I'édification des clotures est soumise a déclaration
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SECTION 2
Conditions de I'occupation du sol

ARTICLES (2 AUh)3a (2 AUh) S

Non réglementés.

ARTICLE (2 AUh) 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VYOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait par rapport a cet
alignement a condition de respecter les marges de recul fixées par le Conseil Général.

ARTICLE (2 AUh) 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives ou en retrait
par rapport a ces limites.

ARTICLES (2 AUh)8 a (2 AUh) 13

Non réglementés.

SECTION 3
Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE (2 AUh) 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient de sol est fixé a 0. Cependant il n’est pas fixé de COS pour les équipements
publics liés a 'exploitation des réseaux publics.
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ZONE A

Zone naturelle destinée a I'exploitation du sol

SECTION 1
Nature de I'occupation et
de I'utilisation du sol

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Interdictions

Sont interdits tous les modes d'occupation ou d'utilisation du sol, a l'exception des
constructions et installations strictement liées et nécessaires :

. a I'exploitation agricole telle que définie par I'article L.311-1 du Code rural ;
. aux services publics ou d'intérét collectif.

2 - Autres dispositions

Il est rappelé que les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés
classés.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admis sous conditions:

. les constructions 2 usage d'activités agricoles.

. les habitations liées aux exploitations agricoles sous réserve d'étre implantées 4 une distance
maximum de 50 m comptés a partir de I'extrémité des bétiments existants formant le si¢ge
d'exploitation. Cette distance peut toutefois étre portée a 150 m maximum si des impératifs
techniques, dus 2 la nature du sol ou au relief du terrain, le justifient.

. I'extension des batiments A usage d'activités ou d'habitat existants a la date d'opposabilité du
présent document, sous réserve d'étre strictement liés et nécessaires a I'activité agricole.

. les constructions annexes non habitables, strictement liées et nécessaires a I'activité agricole.

.les installations classées pour la protection de I'environnement, strictement liées ou
nécessaires a I'exploitation du sol.

.les équipements publics sous réserve d'étre liés aux réseaux d'intérét public ainsi que les
constructions, installations et aménagements nécessaires au fonctionnements du service public
ferroviaire.

.les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a l'exploitation agricole et aux
équipements ou services autorisés dans la zone.
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.le camping et le caravaning a la ferme sous réserve du respect des normes particuliéres
prévues a cet effet.

. I'hébergement et la restauration a la ferme, sous réserve d'étre complémentaires a une
exploitation agricole.

. les activités touristiques ou culturelles sous réserve d'étre complémentaires 2 une exploitation
agricole.

. les locaux nécessaires a la vente ou a la promotion de produits d'exploitation agricole.

2 - Autres dispositions :

Il est rappelé que :

. L'édification des clétures est soumise & déclaration de travaux, excepté dans le cas ot celles-ci
sont liées a I'exploitation agricole.

. Les installations et travaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont, en outre, soumis
a l'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis A autorisation dans les espaces boisés classés

figurant au plan de zonage du P.L.U., excepté dans les cas visés aux articles L. 130-1 et R.
130-1 du Code de I'Urbanisme.

. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au plan de zonage
du P.L.U., en application du 7° de P’article L. 123-1 du Code de I’Urbanisme, doivent faire
’objet d’une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.
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SECTION 2
Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible, 2 moins que son propriétaire ne produise une

servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés, sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.

2 - Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies et cheminements faisant I'objet d'une indication spéciale aux plans de zonage sont a
conserver.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

\

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable. A défaut de réseau, I'alimentation en eau potable par puits ou forage est admise.
2 - Assainissement

Eaux usées

L'évacuation des eaux usées, non traitées, dans les riviéres, ruisseaux, fossés ou égouts d'eaux
pluviales, est interdite.

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre équipée d'un dispositif
autonome d'assainissement respectant la réglementation en vigueur. Lorsqu'un réseau collectif
d'assainissement existe, ces constructions ont I'obligation de s'y raccorder.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est subordonnée 2
une autorisation du gestionnaire du réseau.
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Lorsqu'il existe un réseau séparatif, les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau
d'eaux pluviales.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En I'absence ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales ou visant a la limitation des débits sont a la charge exclusive du propriétaire
qui doit réaliser des dispositifs adaptés a 1'opération et au terrain.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de possibilité de raccordement au réseau collectif d'assainissement, les
caractéristiques des terrains doivent permettre la réalisation d'un systéme d'épuration
autonome conforme i la réglementation en vigueur.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Sauf indication particuliére portée sur les documents graphiques (marge de recul), le recul
minimum des constructions par rapport a I'alignement est fixé comme suit :

* Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
- 2 m par rapport a I'alignement des Routes Départementales et des Voies Communales.

* Autres constructions :
. 20 m par rapport a l'alignement de la Route Départementale RD20,
. 10 m par rapport a ’alignement des Routes Départementales RD 280 et RD 555,
. 3 m par rapport a l'alignement des Voies Communales.

Si nécessaire, il sera fait application de la Loi Barnier du 2 février 1995, le long de la
RD57.

2 - Il n'est pas fait application de ces régles pour :

- I'adaptation, la réfection ou Il'extension d'un béitiment existant n'entrainant pas de
diminution du recul actuel ;

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives.

Dans le cas contraire, les parties de bitiments non contigués i ces limites doivent étre situées a
une distance au moins égale 4 5 m.

Cette distance peut étre inférieure pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régles particuliéres d'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de grande

hauteur (antennes, pylones, chiteaux d'eau, etc..), ni aux silos agricoles et installations
ferroviaires.

La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la facade principale depuis I'égout du

toit jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel avant travaux, en prenant référence sur le cas
des constructions voisines.

Lorsque le terrain présente une pente égale ou supérieure 2 10 %, la facade est découpée en
éléments de 30 m de longueur au maximum et la hauteur est alors mesurée dans I'axe de
chaque trong¢on, comme indiqué ci-dessus.

2 - Hauteur absolue

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder :

. 8 m a I'égout du toit;
. 12 m au faitage.

Toutefois, le dépassement de cette hauteur peut étre autorisé :

. soit en cas d'extension sans augmentation de la hauteur initiale ;

. soit en cas de reconstruction i la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a celle du
batiment existant a la date d'opposabilité du présent document.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - Volumes et terrassements :

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent

présenter une simplicité de volumes s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief
du terrain.

Toute construction présentant une architecture innovante, ne respectant pas les régles
suivantes, est recevable dés lors que cette architecture ne porte pas atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

2 — Toitures :
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2.1 Pentes :

Les toitures des constructions a usage d'habitation doivent respecter un angle minimum de 35°
par rapport a l'horizontale.

Toutefois, sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés dans l'environnement
immédiat, cet angle minimum peut étre inférieur pour les extensions d'habitations dont la
pente de toiture est inférieure a celle admise dans la zone et pour les appentis.

Pour les constructions autres qu'a usage d'habitation, il n'est pas fixé de pente minimale de
toiture.

Les toitures-terrasses ne sont autorisées que si la conception architecturale du bitiment le
justifie.
Un acrotére peut étre imposé pour masquer une toiture a faible pente ou une toiture terrasse.

2.2 — Couverture

La couverture des constructions doit respecter I'aspect dominant des couvertures existant dans
I'environnement immédiat.

Pour les habitations, elle doit étre réalisée en matériaux présentant la teinte et la forme de
I'ardoise. Pour les autres constructions, elle doit étre réalisée en matériaux de teinte ardoise ou
neutre s'harmonisant avec le paysage environnant.

En cas d'emploi de téles métalliques, celles-ci doivent étre traitées afin de masquer leur aspect
galvanisé.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un bitiment existant, un matériau de
couverture de teinte identique ou en harmonie avec celui déja mis en place est toléré, dans la
mesure ou le matériau existant ne porte pas atteinte a I'environnement.

L'emploi de téles brutes ou galvanisées est interdit dans tous les cas.

2.3 — Ouvertures en toiture

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec I'aspect général de la toiture et des facades.
Les chéssis de toit doivent étre plus hauts que larges et doivent étre encastrés dans la toiture.

2.4 - Capteurs solaires et vérandas

Les dispositions des paragraphes 2.1 et 2.2 ci-dessus ne sont pas applicables en cas de
réalisation de vérandas et de mise en place de capteurs solaires.

3 - Facades

3.1 - Aspect

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les facades y compris de celles des
annexes accolées ou proches du batiment principal.

Les couleurs des facades doivent s'adapter avece le biti environnant et le paysage.
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3.2 - Ouvertures

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec I'aspect général de la facade du bitiment et des
constructions environnantes.

4 - Clotures

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant l'environnement et le
batiment.

Elles doivent étre constituées par :

- un mur ou un muret enduit ou en pierres jointoyées; le muret peut étre surmonté d'un
barreaudage ou d'une lisse horizontale;

- une haie vive d'essences locales doublée ou non d'un grillage;
- une lisse horizontale;

- un talus planté de préférence d'essences locales.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1 - Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations de méme
importance.

Les nouvelles plantations doivent étre d'essences variées, de préférence locales.

I est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres végétations, afin de permettre

une meilleure intégration des bitiments volumineux (grande hauteur ou grande longueur) dans
I'environnement.

Les aires de stationnement doivent étre plantées.

Les citernes & gaz comprimé (ou contenant d'autres combustibles & usage domestique) doivent

étre enterrées ou a défaut masquées par un rideau de végétation a feuillage persistant ou
marcescent, formant écran.

Les aires de stockage ou de dépot doivent étre masquées par une haie végétale,

2 - Espaces boisés classés

A l'intérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les défrichements sont interdits et les

coupes et abattages d'arbres sont soumis a4 autorisation, excepté dans les cas prévus aux
articles L. 130-1 et R. 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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SECTION 3
Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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ZONE N

Zone naturelle constituée par des espaces naturels ou les possibilités d'utilisation du sol sont

limitées en raison de la qualité du paysage, des sites et des milieux naturels qui le composent,
notamment du point de vue écologique.

La zone N est composée de 4 secteurs particuliers:

- Le secteur Np : secteur protégé en raison de la qualité du paysage, de l'intérét écologique du
milieu, de la valeur de son boisement.

- Le secteur Nm : secteur naturel mixte a vocation d'habitat et d'activités ot ne sont admises
que les opérations sur le béti existant (aménagement, extension,
réhabilitation,...) a vocation d'habitat ou d'activités.

- Le secteur NL : secteur naturel protégé, mais dans lequel peuvent étre admis des équipements
de loisirs, publics ou collectifs, ne portant pas atteinte au site.

- Le secteur Nv : secteur naturel de protection du patrimoine archéologique biti et historique.

SECTION 1
Nature de I'occupation et
de I'utilisation du sol

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 — Interdictions :

Sont interdits tous les modes d'occupation ou d'utilisation du sol non expressément visés 2
I'article N 2.

2 - Autre disposition :

Il est rappelé que les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés
classés.

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1.- Sont admis sous réserve d'une bonne intégration dans I'environnement et du respect du
caractére du secteur :
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1.1 - Dispositions communes d tous les secteurs :

. les équipements publics liés aux réseaux d'intérét public.

. les affouillements et exhaussements du sol ayant un rapport direct avec les travaux de voirie,

de construction, de fouilles archéologiques, ou avec I'aménagement paysager des terrains et
espaces libres.

1.2 - Dispositions particuliéres :

a/ Disposition particuliére aux secteurs Np, Nm et NL :

- les plans d'eau sous réserve qu'ils s'intégrent dans le profil du terrain naturel.

b/ Disposition particuliére aux secteurs Nm et NL :

. les aires de stationnement ouvertes au public.

¢/ Disposition particuliére aux secteurs Np et Nm :

. les abris pour animaux d'agrément, obligatoirement ouverts sur au moins un coté et dans la
limité de 20 m* par unité fonciére.

d/ Disposition particuliére au secteur Np :

. les lignes de distribution d'énergie électrique haute tension et leurs supports.

e/ Dispositions particuliéres au secteur Nm :

.afin de préserver le patrimoine biti rural existant et sous réserve qu'il n'y ait pas
augmentation des nuisances vis-a-vis de I'environnement, I'aménagement (ou la
reconstruction en cas de sinistre) et 1'extension des bitiments anciens existants en vue de les
destiner :

- 2 de I'habitation, dans la limite de 50% de leur emprise au sol existant 4 la date
d'opposabilité du présent document;

-a des activités artisanales, commerciales, touristiques, culturelles ou de loisirs,
équestres ou encore agricoles non amenées 2 se développer...

. 'aménagement et I'extension des habitations existantes dans le secteur dans la limite de 50%
de leur emprise au sol existant i la date d'opposabilité du présent document.

. I'aménagement et I'extension des activités existantes dans le secteur.

. les annexes non habitables liées aux habitations admises dans le secteur, sous réserve d'une
emprise au sol ne dépassant pas 20 m2.

. les abris de jardins, liés ou non a une habitation, d'une emprise au sol maximale de 15 m? et
dans la limite d'un bitiment par unité fonciére.

. les jardins familiaux et les abris qui leur sont liés dans la limite de 15 m? d'emprise au sol par
lot.

- le camping et le caravaning a la ferme, dans le respect des normes particuliéres prévues a cet
effet.



-3 (N)-

f/ Dispositions particuliéres au secteur NL :

- les équipements publics ou collectifs 4 usage de loisirs ou & vocation sociale, y compris les

hébergements et les logements de direction, de surveillance ou de gardiennage qui leur sont
liés.

. les terrains de camping et de caravaning.

g/ Disposition particuliére au secteur Nv :

. le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé dans le secteur Ny que sous réserve
de l'observation des prescriptions spéciales si les constructions sont de nature par leur

localisation & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

2 - Autres dispositions :

11 est rappelé que :

- L'édification des clotures est soumise a déclaration, excepté dans le cas oi celles-ci sont liées a
I'exploitation agricole ou forestiére.

- Les installations et travaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont, en outre, soumis
a 'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du Code de 1'Urbanisme.

. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés
figurant au plan de zonage du P.L.U., excepté dans les cas visés aux articles
L. 130-1 et R. 130-1 du Code de I'Urbanisme.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage ou bati identifié au plan de
zonage du P.L.U., en application du 7° de Particle L. 123-1 du Code de I’Urbanisme, doivent
faire I’objet d’une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.
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SECTION 2
Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, 3 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés, sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publi ues.
q

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.

2 - Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies et cheminements faisant I'objet d'une indication spéciale aux plans de zonage sont a
conserver.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction liée a I'activité hippique doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
En I'absence de réseau, I'alimentation en eau potable par puits ou forage est admise.

2 - Assainissement

Eaux usées

L'évacuation des eaux usées, non traitées, dans les riviéres, ruisseaux, fossés ou égouts d'eaux
pluviales, est interdite.

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre équipée d'un dispositif
autonome d'assainissement respectant la réglementation en vigueur. Lorsqu'un réseau collectif
d'assainissement existe, ces constructions ont I'obligation de s'y raccorder.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est subordonnée a
une autorisation du gestionnaire du réseau.
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Lorsqu'il existe un réseau séparatif, les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau
d'eaux pluviales.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En I'absence ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales ou visant i la limitation des débits sont a la charge exclusive du propriétaire
qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de possibilité de raccordement au réseau collectif d'assainissement, les
caractéristiques des terrains doivent permettre la réalisation d'un systétme d'épuration
autonome conforme i la réglementation en vigueur.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Sauf indication particuliére portée sur les documents graphiques (marge de recul), le recul
minimum des constructions par rapport a I'alignement est fixé comme suit :

* Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
- 2 m par rapport a I'alignement des Routes Départementales et des Voies Communales.

* Autres constructions :
- 20 m par rapport a I'alignement de la Route Départementale RD 20 ;
. 10m par rapport aux routes départementales RD280 et RD555 ,
. 3 m par rapport a I'alignement des Voies Communales.

2 - 11 n'est pas fait application de ces régles pour :

- I'adaptation, la réfection ou I'extension d'un bAtiment existant n'entrainant pas de
diminution du recul actuel ;

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives.

Dans le cas contraire, les parties de bitiments non contigués a ces limites doivent étre situées a
une distance au moins égale 2 5 m.

Cette distance peut étre inférieure pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régles particuliéres d'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé excepté dans les cas particuliers visés a I'article N 2.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de grande
hauteur (antennes, pylones, chiteaux d'eau, etc...), ni aux silos agricoles.

La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la facade principale depuis 1'égout du

toit jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel avant travaux, en prenant référence sur le cas
des constructions voisines.

Lorsque le terrain présente une pente égale ou supérieure a 10 %, la facade est découpée en
éléments de 30 m de longueur au maximum et la hauteur est alors mesurée dans l'axe de
chaque trongon, comme indiqué ci-dessus.

2 - Hauteur absolue

* Dans tous les secteurs :

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder :

. 7 m a l'égout du toit;
. 12 m au faitage.

Toutefois, le dépassement de cette hauteur peut étre autorisé :
. soit en cas d'extension sans augmentation de la hauteur initiale,

. soit en cas de reconstruction a la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a celle du
batiment existant a la date d'opposabilité du présent document.

* De plus, dans les secteurs Np et Nm :

La hauteur absolue des abris pour animaux d'agrément ne doit pas excéder 2,50 m a I'égout du
toit.

* De plus, dans le secteur Nm :

La hauteur des abris de jardins ne peut excéder 2,50 m a I'égout du toit.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - volumes et terrassements :

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de biatiments existants doivent

présenter une simplicité de volumes s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief
du terrain.
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Toute construction présentant une architecture innovante, ne respectant pas les régles
suivantes, est recevable dés lors que cette architecture ne porte pas atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

2.1 Pentes

Les toitures du ou des volumes principaux doivent respecter un angle minimum de 35° comptés
par rapport a I'horizontale.

Toutefois, sous réserve d'étre en harmonie avec les bAtiments situés dans l'environnement
immédiat, cet angle minimum peut étre inférieur pour :

- les annexes accolées ou non au bitiment principal ;
- les appentis et vérandas ;

- les biatiments de grand volume a usage d'activités ou d'équipements publics.
- les toitures a la "Mansart" ;

- les extensions de batiments existants dont la pente de toiture est inférieure a celle admise dans
la zone.

Les toitures-terrasses ne sont autorisées que si la conception architecturale du bitiment le
justifie.

Un acrotére peut étre imposé pour masquer une toiture a faible pente ou une toiture terrasse.

2.2 - Couverture

La couverture des constructions doit respecter I'aspect dominant des couvertures existant dans
I'environnement immédiat.

Pour les habitations, elle doit étre réalisée en matériaux présentant la teinte et la forme de
I'ardoise. Pour les autres constructions, elle doit étre réalisée en matériaux de teinte ardoise ou

neutre s'harmonisant avec le paysage environnant.

En cas d'emploi de toles métalliques, celles-ci doivent étre traitées afin de masquer leur aspect
galvanisé.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un bitiment existant, un matériau de
couverture de teinte identique ou en harmonie avec celui déja mis en place est toléré, dans la

mesure ol le matériau existant ne porte pas atteinte 4 I'environnement.

L'emploi de toles brutes ou galvanisées est interdit dans tous les cas.

2.3 — Ouvertures en toiture
Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect général de la toiture et des facades.
Les chissis de toit doivent étre plus hauts que larges et doivent étre encastrés dans la toiture.
2.4 - Capteurs solaires et vérandas

Les dispositions des paragraphes 2.1 et 2.2 ci-dessus ne sont pas applicables en cas de
réalisation de vérandas et de mise en place de capteurs solaires.
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3 - Facades

3.1 - Aspect

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les facades y compris de celles des
annexes accolées ou proches du bitiment principal.

Les couleurs des fagades doivent s'adapter avec le biti environnant et le paysage.

3.2 - Ouvertures

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec I'aspect général de la facade du batiment et des
constructions environnantes.

4 - Clotures

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement et le
batiment.

Elles doivent étre constituées par :

- un mur ou un muret enduit ou en pierres jointoyées; le muret peut étre surmonté d'un
barreaudage ou d'une lisse horizontale;

- une haie vive d'essences locales doublée ou non d'un grillage;
- une lisse horizontale;

- un talus planté de préférence d'essences locales.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1 - Obligation de planter

Les plantations existantes doivent é&tre maintenues ou remplacées par des plantations de méme
importance.

Les nouvelles plantations doivent étre d'essences variées, de préférence locales.

Il est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres végétations, afin de permettre

une meilleure intégration des bitiments volumineux (grande hauteur ou grande longueur) dans
I'environnement.

Les aires de stationnement doivent étre plantées.

Les citernes & gaz comprimé (ou contenant d'autres combustibles & usage domestique) doivent

étre enterrées ou a défaut masquées par un rideau de végétation a feuillage persistant ou
marcescent, formant écran.

Les aires de stockage ou de dépét doivent étre masquées par une haie végétale.
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* De plus, dans le secteur NL :

Les terrains de camping et de caravaning doivent étre plantés.

Il est rappelé que des plantations doivent étre réalisées dans les espaces prévus a cet effet aux
plans de zonage.

2 - Espaces boisés classés

A l'intérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les défrichements sont interdits et les

coupes et abattages d'arbres sont soumis a4 autorisation, excepté dans les cas prévus aux
articles L. 130-1 et R. 130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION 3
Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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