Commune de CHANGE

(MAYENNE)

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Le jeudi 25 mars 2010 & vingt heures trente, le CONSEIL MUNICIPAL,
ddment convoqué par lettre du 18 mars 2010 remise au domicile de chacun de ses
membres, sest réuni en Mairle de CHANGE sous la présidence de
Monsieur Olivier RICHEFOU, Maire.

Tous les membres étaient présents 2 I’exception de Mesdames de GEVIGNEY,
JOURDAIN et de Monsieur PARAT.

Date de convocation : 18 mars 2010
Date d’affichage : 18 mars 2010
Date d'affichage de la délibération ¢ 26 mars 2010

Pouvoirs :  Monsieur PARAT i Monsieur MOREL
Madame de GEVIGNEY a Monsieur PE}RANO
Madame JOURDAIN a2 Madame RABBE

En application des dispositions de larticle L 2121-15 du Code Général des
Collectivités Territoriales, le Président de séance demande au CONSEIL MUNICIPAL
de bien vouloir lautoriser a se faire assister de Monsieur DESNE, Directeur Général,

Madame Annie FLEURY, Conseillére Municipale, a été désignde Secrétaire de
Séance, fonction qu'elle a acceptde.

PLAN LOCAL D’URBANISME
PROGRAMME DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
ECO-QUARTIER DE LA BARBERIE - DEROGATION

Le Plan Local d’urbanisme de Changé a été approuvé le 25 Novembre 2004 . Il a
fait I’objet de deux procédures de révisions simplifiées et d’une procédure de modification
approuvées le 15 novembre 2007.

La commune de Changé projette actuellement la réalisation d’un éco-quartier dans
le secteur de la Barberie. Ce projet d’aménagement est élaboré suivant une démarche
environnementale qui vise 4 :

¥ Favoriser les économies d’énergie et promouvoir 1’énergie solaire ;

v Inscrire le projet dans un environnement naturel de fagon & renforcer la
biodiversité ;

v" Favoriser la mixité sociale.

Pour atteindre ces objectifs, le programme prévoit la construction de 10 A 12
maisons individuelles, de 10 maisons individuelles en bande, de 20 logements
intermédiaires et de 30 4 34 logements en immeubles collectifs. Cette densification de
I’habitat (immeubles collectifs) permet de limiter la consommation d’espace, de favoriser
les économies d’énergie, d’encourager la mixité sociale, de conserver des espaces naturels
au cceur de I’opération.



La mise en ceuvre de ce projet nécessite la création d’immeubles col lectifs en R+3
et R+4 dans la partie nord du terrain. Or, le PLU en cours limite 4 9 métres les hauteurs
maximales & 1’égout du toit, ce qui s’avére insuffisant pour permettre la réalisation du
programme (R+4, soit environ 12 métres, & quoi il faut ajouter les rattrapages de niveau et
les installations de panneaux solaires). De plus, il serait nécessaire de relever le niveau du

COS.

Ainsi, il est proposé de délimiter un secteur de I’ éco-quartier de la Barberie (situé &
la pointe Nord Est) a l'intérieur duquel la réalisation de programmes de logements
comportant des logements locatifs sociaux au sens de l'article L. 302-5 du code de la
construction et de l'habitation bénéficiera d'une majoration du volume constructible tel
quil résulte du coefficient d'occupation des sols ou des régles relatives au gabarit, a la
hauteur et a I'emprise au sol réglementé par le plan local d'urbanisme.

Les motifs de cette décision sus-énoncées correspondent a une volonté de réaliser, sur le
secteur en cause, une opération programmée de construction de logements locatifs sociaux
devant bénéficier d'une dérogation.

Il est également précisé que ce projet de dérogation aux régles du PLU présenté, n'est pas
de nature  porter atteinte au projet d'aménagement et de développement durable du plan local
d'urbanisme.

Le projet de délibération a été mis a la disposition du public pendant un mois & compter du 18
janvier 2010, accompagné d'un registre pour recueillir les observations de la population.

Ceci exposé,
VU le code de I'urbanisme et en particulier les articles L.127-1 et R.127-1 ;
VU la délimitation du secteur justifié et localisé en annexe de la délibération ;

CONSIDERANT que le projet de délibération, tel qu'il est présenté et selon le détail ci-dessus
mentionné, peut étre adopté ;

Vu l’avis favorable unanime de la Commission Urbanisme, Travaux, Environnement et
Développement durable réunie le 17 mars 2010,

Il est proposé :

> d'autoriser, dans le secteur délimité ci-dessus et porté en annexe, le dépassement des
hauteurs et du coefficient d'occupation des sols (COS) réglementés par le PLU, dans la
limite de 50%, selon les dispositions de l'article L.127-1 du code de l'urbanisme. Dans ce
secteur, la totalité des logements a réaliser sont des logements locatifs sociaux.

La présente délibération fera 'objet d'un affichage en mairie durant un mois et mention de cet
affichage sera insérée en caractéres apparents dans deux journaux diffusés dans le

département.
La présente delibération sera publiée au recueil des actes administratifs de la commune.

Le dossier approuvé sera tenu 4 la disposition du public & la mairie et 4 la préfecture aux jours
et heures habituels d'ouverture.

La présente délibération deviendra exécutoire aprés l'accomplissement de la derniére des
mesures de publicité visées ci-dessus.

Le Conseil Municipal, aprés avoir délibéré,
= accepte a 'unanimité cette proposition.
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Pour extrait donforme, _-
Le Maire, s
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